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a’1079 bornes a fin
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procédures et docu-

mentation, en vue d’'une

labellisation au 2
semestre 2025

Désignation
d’une entreprise
pour le suivi des

consommations éner-
gétiques hors France

Lancement
du 2°me appel d’offre
sur les études
de biodiversité

Mise en place
prévue des aménage-
ments et equipes pour

redynamiser la biodiver-
sité sur les actifs
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PRISE DE PAROLE ET VISION DES DIRIGEANTS

Mot des Dirigeants

Chers associés,

Les derniers mois nous ont montré que le chemin vers
la transition énergétique et climatique était loin d’'étre
acquis. Malgré ce contexte chahuté, nous maintenons
nos engagements et agisons avec constance et
pragmatisme. Dans I'intérét a long terme de nos clients.

Rappelons-le: I'argent que nous gérons pour le compte
des 68 000 associés' de nos 4 SCPI est investi dans
des immeubles de typologie ou de nature différentes,
avec une stratégie de détention longue. Car cet horizon
est en phase avec l'objectif de perception de revenus
complémentaires réqguliers (objectif non garanti) et de
fructification du capital (objectif non garanti).

Lintérét de nos clients est donc en ligne avec I'enjeu
d’adaptation dupatrimoine surladurée.Ilnvestir c’est aussi
maintenir, faire des travaux, améliorer. Limmobilier est une
expertise qui se déploie au sein d’une vision. La pérennité
des revenus locatifs (non garantis) des SCPI passe prin-
cipalement par l'adaptation des immeubles, pour gu’ils
repondent aux attentes évolutives des entreprises.

Ladaptation au changement climatique est une de ces
attentes, car elle correspond au besoin de confort d’uti-
lisation et de malitrise des charges. Quelle entreprise
voudrait héberger ces activités dans un immeuble qui
se transformera en « étuve » chaque été, ou dont les
charges exploseront faute de malitrise des consomma-
tions ? Ces besoins sont incontestables, et ils quident
notre politique de gestion ESG/ISR.

Le label ISR, octroyé a Epargne Pierre depuis 2021 et a
Epargne Pierre Europe depuis 2023, en est la partie la plus
visible. C’est le cadre de référence qui permet a la fois de
batir cette politique en cohérence avec le patrimoine de
nos SCPI, et de déployer des actions tout en mesurant

"Donnée au 31 mars 2025
2 Sur la base du patrimoine mesuré en m2

3 Les fonctions entre parenthéses sont celles en vigueur a la date de rédaction.

'impact dans la durée. Ce rapport en fait partie, en ceci
qu’il contribue a la transparence de I'information qui est
la condition de la confiance.

En 2024, nous avons progresse vers
une meilleure efficacité énergétique
et carbone, tout en renforcant notre
travail en maticre de biodiversité.

Afin d’illustrer notre propos, arrétons-nous sur notre
SCPI Epargne Pierre, qui compte plus de 400 actifs. Au
31 décembre 2024, nous avons porté a 94% la part du
patrimoine? faisant I'objet d’'une remontée des consom-
mations énergétiques et des émissions de carbone, pour
les parties communes et pour les parties privatives. Sur le
plan de la mobilité électrique, a fin 2024 nous avions plus
de 500 places de stationnement équipées de bornes de
recharge de véhicule électrique ; et 573 supplémentaires
sont en cours d’étude/de déploiement. Et la biodiversité
fut un autre axe de travail central, gue nous vous invitons
aappréhender enlisant le mot de notre responsable RSE.

Nous continuerons ce travail dans les années a venir,
en agissant la ou convergent les besoins des entre-
prises locataires et vos intéréts a long terme d’associés
investisseurs.

Sincérement,

Jean-Christophe ANTOINE - photo de gauche (Président)
et Martin JACQUESSON - photo de droite
(Directeur général Délégué)

Achevé de rédiger le 6 juin 20253

66 Nous maintenons
nos engagements et agissons
avec constance et pragmatisme.
Dans l'intérét a long terme
de nos clients 99

Chiffres clés

90%
du patrimoine immobilier géré par ATLAND Voisin

est engagé dans une démarche ISR.

Cela représente :

3 milliards d’euros

de patrimoine sous gestion ISR.

25%’des immeubles
d’Epargne Pierre

bénéficient d’'un ou plusieurs certifications
ou labels environnementaux, qui contribuent
a leur attractivité locative®

4 sur la base du patrimoine mesuré en valeur vénale
* Données au 31/12/2024
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PRISE DE PAROLE ET VISION DES DIRIGEANTS

Mot de la Responsable RSE

Chers associés,

La préservation du vivant contribue pleinement a la rési-
lience de nos villes et, in fine, a la valeur durable de votre
patrimoine.

Réintroduire le vivant, c’est:

> Atténuer les risques climatiques — des sols perméables
et végeétalisés améliorent la capacité d’adaptation
face aux épisodes de canicule et ou d’'inondation ;

> Améliorerle confort desutilisateurs - 'ombrage etI’éva-
potranspiration abaissent la température ressentie ;

> Renforcer lattractivité locative - les entreprises re-
cherchent des sites capables de conjuguer perfor-
mance environnementale et qualité de vie.

Une approche pragmatique:
prioriser en fonction du potentiel,
mesurer Pimpact

Depuis 2022, nous avons appliqué a plus de 130 actifs une
grille d’analyse croisant observation du vivant, données
naturalistes, réglementation et facteurs de risque.

Cette approche débouche sur des fiches techniques et
des plans d’action précisant, pour chaque actif, les ameé-
nagements a réaliser (nichoirs, hétels a insectes, haies
nourricieres, gestion adaptée des espaces verts, etc.) et
les indicateurs de suivi associés.

Par ailleurs, cela se mesure dans la progression des indica-
teurs que vous pouvez découvrir dans le présent rapport.

Regard vers 2025 et 2026:
accélérer et partager

Lannée a venir verra:

> Le déploiement pilote d’un outil dédié a la biodiversité,
sur une dizaine d’actifs, pour fiabiliser nos indicateurs
d'impact;

> Huit nouvelles études écologiques afin de porter a 50%
la part du patrimoine diagnostiquée en profondeur
d’ici 2026 ;

> Le déploiement d’aménagements, d’équipements ou
d’'une gestion adaptée des espaces verts pour redy-
namiser la biodiversité.

En conjuguant expertise scientifique, priorisation et
mesure, et gouvernance partenariale, nous ancrons la
biodiversité au coeur de notre feuille de route ESG. Votre
confiance nous permet d’entreprendre cette transforma-
tion de long terme; nous la poursuivrons avec la méme
exigence qui qguide I'ensemble de nos actions.

Stéphanie LANDOUAR
Responsable RSE d’ATLAND Voisin

6 Nous ancrons
la biodiversité au coeur
de notre feuille de route
ESG 99

Chiffres clés”

130

actifs avec un plan d’action
dédié a la biodiversité dont

16

sites prioritaires

8

nouvelles études écologiques
programmees en
2025

* Données au 31/12/2024
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PRESENTATION ET EXPLICATION DU LABEL ISR

Le label Investissement
Socialement Responsable

Label

ISR

Le label ISR (Investissement Socialement Responsable)
a été créé en 2016 par le ministere de I’économie et des
Finances avec comme but principal de permettre aux
épargnants, ainsi qu’aux investisseurs professionnels, de
distinguer les fonds d’investissement mettant en ceuvre
une méthodologie robuste d’Investissement Socialement
Responsable (ISR), aboutissant a des résultats mesu-
rables et concrets.

Depuis 2020, celui-ci est attribué aux Fonds d’Investisse-
ment Alternatifs (FIA) et notamment aux fonds immobiliers
(SCPI et OPCI). Le label ISR pour les fonds immobiliers est
donc intégré au label existant, c’est-a-dire une marque
d’Etat, car établi par un décret ministériel. Lattribution du
label et les contrbles ultérieurs sont réalisés par des cer-
tificateurs qui doivent étre accrédités par le COFRAC (CO-
mité FRancais d’ACcréditation). Les certificateurs actuels
du label sont EY, ’Afnor et Deloitte. Le label est obtenu
pour une durée de 3 ans, apres un audit initial compléte
par 2 audits annuels de suivi.

Les objectifs
du Label ISR

/

Accélérer
I’amélioration du parc
immobilier existant

Distinguer les fonds
investissant dans les actifs
les plus performants
en matiére Environnementale,
Sociale et de Gouvernance
(ESG)

Inciter les Sociétés
de Gestion a fixer des
objectifs extra-financiers
pour leurs fonds

Les 3 axes de travail du label ISR
Evaluer, Agir, Communiquer

1. Evaluer

Définir les objectifs
recherchés
par le fonds

2. Agir

Engager les parties
prenantes

3. Communiquer

&)

N>

Intégrer les criteres ESG
dans la construction et la vie
du portefeuille

v

Etablir une grille
de notation
extra-financiere ESG

11\

Informer
les investisseurs

Mettre en évidence
les indicateurs
d’impacts positifs
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PRESENTATION ET EXPLICATION DU LABEL ISR

Cycle de Vie d’un actif La démarche et le processus ISR ont été intégrés naturellement dans le cycle de vie d’'un actif. Pour garantir

la performance du fonds ce travail est réalisé tres en amont.
%

Réévaluation a l’issue

Pré- I E
ré-analyse ESG de la période de 3 ans

Evaluation Amélioration de la
technique ESG performance de I’actif
Etude de résilience Relation avec
climatique les parties prenantes

Mise en place

Notation ESG des plans d’action

Définition
des plans d’action
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Lacquisiti Signhature .
quisition La gestion

Réception et analyse des opportunités Services aux locataires
Etude financiére, Iégale et technique Perception des loyers
Sélection et financement (si besoin) Gestion technique des charges
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PRESENTATION ET EXPLICATION DU LABEL ISR

Le label ISR impose un cadre méthodologique commun

Etape 1

Définir une grille de critéres ESG (Environnement, Social, Gouvernance). Les critéres sont
choisis de fagon a correspondre au type de patrimoine et de fagon a converger avec les
objectifs généraux du label ISR (ex : réduire les consommations d’énergie).

La grille doit comprendre au moins 8 critéres incluant obligatoirement:

@ * Consommations d’énergie (volet Environnement)

+
@ * Mobilité ou santé/confort des occupants (volet Social)

Emissions de carbone (volet Environnement)

é{_)‘é * Gestion de la chaine d’approvisionnement (volet Gouvernance)
N
Etape 2

Choisir une pondération entre les piliers E, S, et G, et noter tous les actifs de la SCPI.
Déterminer une note seuil cohérente par rapport au niveau moyen du patrimoine, tout en
prenant en compte des références de marché la ou cela est possible.

Etape 3
Catégoriser les actifs en deux groupes:

Les actifs « best-in-class » d’'un c6té (ayant une note supérieure ou égale a la note seuil),
et les actifs « best-in-progress » de l'autre (note inférieure a la note seuil).

T i

« Best-in-class » « Best-in-progress »

Les actifs dont la note est en dessous de
la note seuil. Ces derniers font I'objet d'un
plan d’actions d’amélioration sur 3 ans
dont l'objectif est d’atteindre a minima
la note seuil du fonds ou d’augmenter la
note d’au moins 20 points.

Les actifs dont la note obtenue dépasse
la note seuil. Pour ces derniers, la Société
de Gestion devra, a minima, maintenir ces
actifs a la méme note.

Etape +

Définir et déployer un plan d’actions sur 3 ans pour chaque actif, avec d’une part les
actions relatives au plan d’amélioration général systématiquement déployé sur chaque
actif indépendamment de la note obtenue, et d’autre part les actions dites « spéci-
fiques » pour les actifs pour lesquels cela s’avere nécessaire. L'idée étant de permettre
aux actifs « best-in-progress > de s’améliorer de 20 points ou d’atteindre la note seuil du
fonds, et aux actifs « best-in-class >» de maintenir leurs performances ESG.

Ce travail est ensuite appliqué a chaque acquisition.

RAPPORT EXTRA-FINANCIER 2024
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Vue extérieure de I'immeuble Unity

a Nancy (Epargne Pierre)
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E ®P ENVIRONNEMENT

H 22 critéres

40%

Réduire I’empreinte
environnementale
du patrimoine

Maitriser et réduire la consomma-
tion énergétique et les émissions
de gaz a effet de serre des actifs;

Mattriser et réduire la consomma-
tion d’eau des actifs;

Préserver et redynamiser la bio-
diversité au sein du patrimoine et
privilegier des actifs en harmonie
avec leur environnement immeédiat.

'l'l critéres

40%

Promouvoir la qualité de vie
des locataires sur leurs
lieux de travail

Faciliter l'acces aux immeubles:
soit par les transports en commun,
soit grace a d’autres formes de
mobilités dites « douces » deman-
dées par les utilisateurs (vélo...);

Encourager I'usage des véhicules
électriques via le déploiement
d'’équipements adaptés dans les
actifs;

Ameéliorer la qualité de vie des lo-
cataires: mesure de la qualité de
'eau et de l'air.

Un travail important de revue des données ESG par I'ensemble des équipes concernées en interne est en cours. Les données
ESG présentées dans ce rapport refletent I'état d’avancement a date et sont susceptibles d’évoluer une fois la revue finalisée.

Pour Epargne Pierre, 45 criteres ESG
sont utilisés pour I’évaluation des actifs

000
G ()} couvERNANCE

'|2 critéres

20%

Influencer les parties
prenantes pour qu’elles adoptent
des pratiques environnementales

et sociétales vertueuses

« Sensibiliser les gestionnaires
d’immeubles par l'intégration de
clauses ESG dans les contrats;

¢ Intégrer les enjeux de résilience
climatique pour limiter les risques
lies aux changements physiques
et de transition du changement
climatique.

RAPPORT EXTRA-FINANCIER 2024
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PRESENTATION D’EPARGNE PIERRE

Le patrimoine du fonds

Immeubles et locataires

410

Immeubles
(hors VEFA)

B

e

1030

Locataires

Répartition sectorielle

(en % des valeurs vénales)*

8,38% —_

29,09%
_/

Epargne Pierre se distingue par le fort degré de diversification et mutualisation de son patrimoine, avec plus
de 400 actifs loués a plus de 1000 entreprises (au 31/03/2025). Avec une autre particularité : sa stratégie qui
fait la part belle aux métropoles et a leurs regions, dont les marchés immobiliers se sont caractérisés par leur
equilibre entre offre et demande. Autant d’ingrédients qui contribuent a la visibilité sur les revenus distribués

aux associés de la SCPI.

4,92%

Bureaux

Commerces

Activités et entrepdts
Hotels, tourisme
Santé, éducation

Résidentiel, alternatif

12,80%

Répartition géographique

(en % des valeurs vénales)

17,28% 14,07%

Nord

Paris - lle-de-France
Nord-Est
Nord-Ouest
Sud-Quest

Sud-Est

Baux

Répartition des baux selon
la durée ferme résiduelle
(sur la base des revenus locatifs)

4,40 ans

en moyenne

® O0-3ans
3-6 ans
® >6Gans

*Hors VEFA non livrées (Vente en I'Etat Futur
d’Achévement)
Données au 31/03/2025
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PRESENTATION D’EPARGNE PIERRE

D) ) 9 o [ .. . % . . . . .
D Ou l On Vlent ? Un rappel Vlsuel ATLAND Voisin a mis en place un « classement ESG* » des actifs détenus par Epargne Pierre. Chaque actif se

voit classé dans une catégorie, de A a E, en fonction de sa note ESG. Cette présentation permet de visualiser

) °
des pr()gres aCC()mpllS l()rS facilement les progres enregistrés entre 2021 et 2023, c’est a dire tout au long du premier cycle de labélisa-
tion ISR. En lisant de gauche a droite, on constate la progression sur la quasi-totalité de nos actifs. Relevons
er -
du 1 CyCle (2021 2023) notamment que plus aucun actif n’était classé E, et que la majorité des actifs se trouvait dans la catégorie B
a l'issue de ce premier cycle.

* Classement basé sur la grille établie avant I'audit de renouvellement du label ISR

(3 actifs) A
(27 actif) B

e A (57 actifs)
—————

e —

(155 actifs) G

r B (248 actifs)

(209 actifs) D

e

C (70 actifs)

(8 actifs) E D (27 actif)

Classement initial (2021) MM’ Classement a la fin du 1" cycle (2023)

>50 35a50 2?5435 10a25 <10
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PLAN D’ACTION ESG

Notre plan d’action
Pilier E

La démarche ISR définie pour Epargne Pierre repose sur 45 critéres ESG servant a noter les actifs et a dé-
terminer des plans d’actions ciblés. Par ailleurs, un plan d’action général a été construit autour de six axes
principaux: la biodiversité, la performance énergétique, la sécurité et santé des occupants, la gestion de la
chaine d’approvisionnement, les relations avec les utilisateurs, et la résilience des batiments. Chaque axe fait
'objet d’un suivi chiffré qui nous permet de mesurer notre progression d’année en année sur I'ensemble de
notre patrimoine. Dans la présente page, nous vous invitons a découvrir le plan d’action portant sur le pilier

E Qp

Performance
énergétique

Biodiversité

« Environnement ».

Démarche

ATLAND Voisin effectue un recensement exhaustif des consommations énergétiques. Tous les types
d’énergies sont concernés (électricité, gaz, réseaux urbains, etc.) et toutes les consommations sont visées:
celles propres au bailleur (parties communes et lots vacants), celles des locataires (parties privatives), ainsi
que les quotes-parts des lots intégrés dans des copropriétés (AFUL® ou ASL®). Avec les consommations
d’énergie tout fluide, tout usage, nous avons la possibilité de calculer les émissions de GES associés.

Le plan d’action prévoit une analyse de la biodiversité pour tous les actifs dont le Coefficient de Biotope de
Surface (CBS) est supérieur ou égale a 0,3. Ce diagnostic permet de programmer une action de préservation
de la biodiversité dont I'installation d’équipement favorisant la biodiversité.

Zoom sur nos actions emblématiques

La gestion de I’eau

La gestion de I'eau est un sujet sous tension dans de nom-
breuses régions de France, depuis plusieurs années. Depuis
S ans, ATLAND Voisin recense les équipements hydroéco-
nomes présents dans de nombreuses régions, ainsi que les
types de comptage en place. Ce travail nous a permis, en
2024, de prioriser certains actifs immobiliers et de définir
des plans d’action ciblés pour réduire leur consommation
d’eau.

Actions sur la biodiversité

A la suite des études écologiques menées sur 16 actifs, ain-
si que de I'analyse réalisée sur 100 actifs en vue de la pose
d’équipements, des entreprises spécialisées (paysagistes
ou experts en biodiversité) ont été sollicitées pour évaluer
les colts d’installation et les modalités de mise en ceuvre.
Cette démarche mobilise I'ensemble de la chaine technique::
responsables techniques internes, assistants ou gestion-
naires techniques, et, lorsque nécessaire, les gestionnaires
immobiliers des locataires, afin d’assurer une coordination
efficace et la bonne intégration des solutions retenues.

M AFUL : Association Fonciére Urbaine Libre

() ASL : Association Syndicale Libre

® Objectif calculé sur les actifs ayant un espace vert extérieur

Indicateurs (en valeur vénale)

Taux de couverture du suivi global
de la consommation d’énergie

2023
90%

2024
94%

Objectif 2026
90%

Part du patrimoine qui integre au moins
un équipement favorisant la biodiverstite

2023 2024

23,82%

Objectif 2026®
80%

23,01%

Bornes pour voitures électriques

A la suite des actions menées en 2022, le groupe de travail
a rencontré plusieurs prestataires proposant des modeles
économiques différenciés pour I'installation de bornes de
recharge pour véhicules électriques. Deux d’entre eux ont
été sélectionnés pour leur capacité a répondre efficace-
ment aux spécificités des typologies d’actifs visés, notam-
ment les immeubles de bureaux et les retail parks.

RAPPORT EXTRA-FINANCIER 2024
EPARGNE PIERRE
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PLAN D’ACTION ESG

Notre plan d’action La démarche ISR définie pour Epargne Pierre repose sur 45 critéres ESG servant a noter les actifs et a dé-
terminer des plans d’actions ciblés. Par ailleurs, un plan d’action général a été construit autour de six axes

[ D K]
Pll]er S principaux: la biodiversité, la performance énergétique, la sécurité et santé des occupants, la gestion de la
chaine d’approvisionnement, les relations avec les utilisateurs, et la résilience des batiments. Chaque axe fait
= 'objet d’un suivi chiffré qui nous permet de mesurer notre progression d’année en année sur I'ensemble de
notre patrimoine. Dans la présente page, nous vous invitons a découvrir le plan d’action portant sur le pilier
« Social ».

Démarche Indicateurs (en valeur vénale)

Part du patrimoine disposant de facilités pour les
mobilités douces (vélo, trottinette, voiture électrique).

Mobilité Pour accompagner et promouvoir 'usage des mobilités alternatives et bas carbone, de nouveaux indicateurs

sont calculés. Ces indicateurs sont supérieurs a I'objectif de 2026. 2023 2024 Objectif 2026
76,20% 77,54% 40%
Part du patrimoine ayant fait 'objet d’'une mesure
Les locataires et gestionnaires d’immeubles jouent un réle clé dans l'atteinte des objectifs de santé et de P de la qualitgé de 'eau etJ/ou Pair
Sécurité sécurité des occupants. A ce titre, ils sont mobilisés pour la réalisation de mesures de la qualité de l'air et/
et santé des ou d? I'eau. Ces Omesures.doivent étre Conform’es a la réglem.entation erw vigueur,‘ dater dg moins dg trois 5023 5024 Objectif 2026
occupants ans, étre transmises aux intervenants concernés, et donner lieu, le cas échéant, a des actions de mise en
conformité en cas de résultats non satisfaisants. 57.44% 57.65% 50%
9 9

Zoom sur nos actions emblématiques

o, 0!

Mesures de la qualité de I’air et de I’eau Equipements favorisant la mobilité douce
A la suite des campagnes de mesure de la qualité de I'air et de I'eau menées dans Pour répondre aux évolutions réglementaires et aux nouveaux usages
le cadre de notre démarche ISR, des actions correctives ont été engagées. De en matiere de mobilité, un critere dédié a I'installation de bornes de re-
nombreux courriers ont été adressés aux locataires afin de leur communiquer les charge pour véhicules électriques a été intégré a la grille ISR d’Epargne
résultats, les sensibiliser aux enjeux identifiés et leur proposer la mise en ceuvre Pierre. Un objectif a éte fixé: équiper 40% des actifs d’ici 2026. Cette
de travaux adaptés: assainissement des réseaux, maintenance ou contréle des démarche s’inscrit dans la continuité du travail mené avec plusieurs
équipements concernés. prestataires, principalement sur des actifs monolocataires, ou la de-

mande des locataires — notamment des enseignes telles que Jardi-
land, Buffalo Grill ou Castorama — s’est révélée particulierement forte.
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PLAN D’ACTION ESG

Notre plan d’action La démarche ISR définie pour Epargne Pierre repose sur 45 critéres ESG servant a noter les actifs et a dé-
oo terminer des plans d’actions ciblés. Par ailleurs, un plan d’action général a €té construit autour de six axes
P]l]er G principaux : la biodiversité, la performance énergéetique, la sécurité et santé des occupants, la gestion de la
chaine d’approvisionnement, les relations avec les utilisateurs, et la résilience des batiments. Chaque axe fait

= 'objet d’un suivi chiffré qui nous permet de mesurer notre progression d’année en année sur I'ensemble de

notre patrimoine. Dans la présente page, nous vous invitons a découvrir le plan d’action portant sur le pilier
« Gouvernance ».

00¢
G WW Démarche Indicateurs (en valeur vénale)

Part du patrimoine concerné qui integre des clauses

Gestion Les objectifs ISR sont systématiquement intégrés aux mandats de gestion technique, au fil de leur « ESG » dans les mandats de gestion technique
de la chaine renégociation ou lors de la signature de nouveaux contrats. En 2024, 100% des actifs concernés par cette
d’approvision- démarche intégrent désormais des clauses ESG dans leur mandat de gestion. Cela représente 67,55% du 2023 2024 Objectif 2026
nement patrimoine en valeur vénale en 2024, un niveau relativement stable par rapport a 2023 (68,59%).
100% 100% 100%

Part du patrimoine ayant fait I'objet d’'une étude
de résilience climatique
Résilience Le plan d’action défini par ATLAND Voisin prévoit une caractérisation de la sensibilité des batiments aux
du batiment différents risques climatiques. 2023 2024 Objectif 2026

95,51% 93,01% 100%

Zoom sur nos actions emblématiques

Résilience climatique

ATLAND Voisin aréalisé des premiers audits de résilience climatique dans le
cadre d’un projet pilote, auquel se sont ajoutés deux autres audits com-
plémentaires: un audit énergétique et un audit biodiversité. Cette ap-
proche intégrée a permis de constater que de nombreuses actions mises
en ceuvre présentent des bénéfices croisés, impactant positivement au
moins deux des trois thématiques évaluées.

RAPPORT EXTRA-FINANCIER 2024 16
EPARGNE PIERRE



MESURE DE LA PERFORMANCE DU FONDS

Les indicateurs du pilier
environnement (E)

Taux de couverture

en % des valeurs vénales

Au 31/12/2024, 89% du patrimoine d’Epargne
Pierre (en valeur vénale) fait 'objet d’'un suivi
fiabilisé de la consommation d’énergie. Les
données incompletes ou peu fiables (perfor-
mances anormalement élevées, manque de
points, de tantiemes, de factures...) ont été
exclues. Le suivi énergétique est un indicateur
identifié comme surperformant pour le fonds,
qui a atteint son objectif de couverture. Les
indicateurs Energie et Carbone sont surper-
formants par rapport au benchmark de I'OID.

* Pour le calcul de la performance environnementale de la catégorie « Bu-
reaux », I'actif mixte (bureau - centre de recherche) écarté I'année derniére
a été réintégré cette année au fonds. C’est la raison pour laquelle celle-ci est
supérieure a la référence du marché et a la performance de I'an dernier. La ca-
tégorie « Entrepdts » comprend, comme les années précédentes, des actifs
de typologies « Entrepdts » et « Logistique ». Une nouvelle catégorie « HO-
tellerie de plein air » est reportée cette année, correspondant a la catégorie
« Hotel » de la référence de I'OID.

A. Indicateur ¢énergie

133,32

gt d
du fonds

99,73
Retivités d

107,05
Boutiques d
Bureaux J
Entrepots i
441,71

Restaurants d

85,99
Retail Park d
ot d
de plein air

Consommation du fonds
en KWh_. /m?/an

134,57

197,64

2363,55

Référence de marché 2024
en KWh,. / m? /an (source : OID)

Moyenne
du fonds

Activités

Boutiques

Bureaux

Entrepots

Restaurants

Retail Park

Hotellerie
de plein air

B. Indicateur carbone

10,90

l

9,67

|

6,85

1}

32,37

|

7,65

ll

Consommation du fonds
en kgeéq CO, / m?

24,49

213,74

Référence de marché 2024
en kgéq GO,/ m? (source : OID)
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MESURE DE LA PERFORMANCE DU FONDS

Mesure de la performance extra-financicre

du fonds en 7 indicateurs ESG

Critéres Indicateurs mm Actions en cours ou réalisées

Consommation d’eau

Part des actifs équipés de dispositifs
E hydro-économes.

®p Biodiversité

ENVIRONNEMENT Part des actifs en valeur vénale
bénéficiant d’au moins un équipement
favorisant la biodiversité®.

Accessibilité

Part des actifs présentant au moins
un transport en commun a moins

de 800 m.
S Sécurité, confort des occupants
Part des actifs ayant fait 'objet
O d’'une étude/mesure de la qualité
SOCIAL de lair et d’eau.
Véhicules électriques
Part des actifs disposant de bornes
de recharge pour les véhicules
électriques.
Gestion de la chaine
d’approvisionnement
G Part des actifs dont 'administrateur
des biens dispose d’'une clause ESG
ﬁ(ﬁ dans son contrat.

GOUVERNANCE Résilience du batiment

Part des actifs ayant bénéficie
d’'une étude de résilience climatique.

*indicateur calculé sur I'ensemble du patrimoine

45,79%

23,01%

75,88%

57,44%

Non calculé

100%

95,01%

Les indicateurs présentés ci-dessous portent sur 98,56% du patrimoine en valeur vénale qui bénéficient
d’'une évaluation ESG fiabilisée. Pour rappel, en 2023 ce taux de couverture était de 98,74% pour tous les
indicateurs.

52,38%

23,82%

78,50%

57,65%

49,14%

100%

93,01%

D’ici fin 2026, Epargne Pierre a pour objectif d’é¢quiper au moins 80% de son patrimoine en
dispositifs hydro-économes, et de remonter les consommations d’eau sur au moins 50% de
son patrimoine.

En 2024, des équipements spécifiques déterminés par I’écologue sont en cours de déploie-
ment sur 31,19% du patrimoine du fonds; et des études écologiques ont été réalisées par
Sintéo sur 7% du patrimoine découlant sur des préconisations en cours de déploiement. En
2025, des études écologiques complémentaires sont prévues sur 12% du patrimoine. D’ici fin
2026, Epargne Pierre a pour objectif de doter d’'un équipement favorisant la biodiversité 80%
des actifs disposant d’'un espace vert.

Dans le cadre du Plan Pluriannuel de Travaux ESG (PPAT ESG) en cours, I'installation de nou-
velles infrastructures dédiées aux mobilités dites « douces » (vélos, vélos électriques, trot-
tinettes, etc.) est prévue pour 8 actifs supplémentaires. Au 31/12/2024, 77,54% des actifs du
fonds disposent déja de facilités favorisant 'usage des mobilités douces.

Dans le PPAT ESG actuel, des mesures de la qualité de I'eau et/ou de 'air - nouvelles ou complé-
mentaires - sont prévues sur 29,59% du patrimoine. Et conformément aux engagements pris,
'objectif est d’atteindre une couverture d’au moins b0% du patrimoine d’ici fin 2026.

D’ici fin 2026, I'objectif est d’équiper 40% des actifs d’Epargne Pierre en bornes de recharge
pour véhicules électriques (IRVE), afin de favoriser la transition vers une mobilité plus durable.
Nous avons atteint I'objectif fixé.

A ce jour,100% des actifs concernés (c’est a dire 67,55% du patrimoine en valeur vénale ayant
des mandataires techniques)integrent des clauses ESG spécifiques dans les contrats de Ges-
tion Technique et de Charges (GTC) ou d’Assistance Technique (AT). Lobjectif est d’étendre
cette démarche a 90% du patrimoine du fonds (en valeur vénale) d’ici fin 2026, via des man-
dats de gestion technique incluant des engagements ESG dédiés.

D’ici fin 2026, nous prévoyons de réaliser des études de résilience climatique sur 100% du pa-
trimoine du fonds, afin d’évaluer la vulnérabilité des actifs face aux risques physiques liés au
changement climatique.
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MESURE DE LA PERFORMANCE DU FONDS

Engagement des parties prenantes Lastratégie ISRA’ATLAND Voisinrepose surunerelation de confiance avec ses parties prenantes. ATLAND Voisin

Parties
Prenantes

Epargnants

&
-1

Locataires

Anti-corruption et éthique
des affaires

Transparence des données
extra-financiéres

Optimisation énergétique

Confort et satisfaction

Responsabilité
des locataires en matiére
environnementale

tient & jour une cartographie détaillée de ses cing principales parties prenantes: Collaborateurs, Epargnants,
Locataires, Entreprise de Travaux et Gestionnaire d’immeubles. Le premier objectif est d’étre a I'écoute de
leurs attentes pour leur apporter au quotidien une réponse adaptée, dans une dynamique de collaboration
et d’avancées partagées. Le second objectif est la diffusion de nos principes de gestion responsable.

Taux d’avancement
au 31/12/2024

Actions engagées

Procédure LCB-FT (Loi Contre le Blanchiment des 100% des futurs épargants sont informés de la procécdure interne lié au blanchiment des
Capitaux et le Financement du Terrorisme). capitaux et le financement du terrorisme.

> Rédaction et diffusion du rapport annuel, du Code de Transparence et du rapport ex-

> Rédaction du rapport annuel et du Code de tra-financier sur le site Internet de la Société de Gestion;
Transparence; > Mise ajour du site Internet de la Société de Gestion et de la documentation relative a sa
> Mise ajour du site Internet. démarche ISR (Code de Transparence, Politique d’engagement et Méthodologie d’éva-
luation ESG).

> Recensement et mise en place d’une plate-
forme de mesure des consommations d’éner-
gie;

> Mise en place de contrats de garantie d’ori-

gine avec les fournisseurs pour alimenter les
immeubles en énergie renouvelable.

94% du patrimoine (en m?) d’Epargne Pierre est couvert par la mesure des consommations
d’énergie et par le calcul des émissions de Gaz a Effet de Serre (GES) induites par ces
consommations énergétiques.

> Etude de faisabilité pour promouvoir la mobi- > Une étude technique a permis de comparer plusieurs fournisseurs de bornes de re-
lité douce et les bornes de recharge pour voi- charge; un opérateur a été sélectionné (Allego), et nous étudions la possibilité de colla-
tures électriques; borer avec un autre opérateur (Bump);

> Organisation de Comités Verts avec les loca- > Des Comités Verts sont organisés avec les locataires signataires d’'une Annexe Environ-
taires signataires d’'une annexe environne- nementale. Un tableau de suivi est requlierement mis a jour par les Responsables Tech-
mentale sans gestion technique déléguée. niques/équipe ISR.

Production et déploiement d'un quide des > 100% des actifs acquis (en valeur vénale) disposent d’un guide des gestes éco-respon-
gestes éco-responsables. sables, disponible via I'outil Bazimo.
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MESURE DE LA PERFORMANCE DU FONDS

Engagement des parties prenantes (suite)

Parties
Prenantes

A

Collabora-
teurs

IR
Gestion-
naires d’im-
meubles /

Asset
manager

O

Entreprises
de travaux /
MOD /
Promoteurs

Diffusion des enjeux ESG
de la Société de Gestion

v

v

Optimisation
énergétique
Sécurité et santé
des occupants

Respect de la
réglementation

Préservation
de la biodiversité

Suivi des contréles
réglementaires

Respect de la
réglementation

> Chantiers propres

et respectueux
de I’environnement

v VvV Vv v

Actions engagées

Formation des équipes Investissements,
Techniques, Asset, Contrbéle Interne et Com-
merciaux ;

Intégration des nouveaux arrivants avec pre-
sentation de la Société de Gestion et remise
de documentation sur les pratiques et poli-
tique RSE de I'entreprise.

Intégration de clauses ESG dans les mandats;
Evaluations annuelles des Gestionnaires;
Organisation de Comités Verts;

Diffusion du guide des gestes éco-respon-
sables aux locataires.

Mise en place d’une Charte Chantier Propre.

Taux d’avancement
au 31/12/2024

100%: Les collaborateurs d’ATLAND Voisin ont bénéficié de formations relatives a la dé-
marche ISR en 2021, 2022, 2023 et 2024 ;

Les nouveaux arrivants bénéficient systématiquement d’une réunion d’intégration avec
présentation de la Société de Gestion et remise de documentation sur les pratiques et
la politique RSE de I'entreprise.

100% des actifs faisant I'objet d’'un mandat avec un gestionnaire technique et/ou un
assistant technique bénéficient de l'intégration de clauses ESG dans leurs contrats de
maintenance (soit 67,55% du patrimoine en valeur vénale);

Les gestionnaires de bien concernés par un mandat ont été évalués sur I'exercice 2024
sur la réactivité et la pertinence de leurs réponses dans le cadre de 'application du plan
de progres ESG;

Rédaction de rapports annuels reprenant notamment les actions ISR et intégration de
mesures correctives (au besoin) au plan d’actions des immeubles concernés.

Condition d’application de la Charte Chantier Propre: dés qu’un chantier dépasse un
chiffre d’affaires de 5 000 € de travaux, la Charte Chantier Propre est systématiquement
intégrée aux documents administratifs obligatoires signés par les entreprises de tra-
vaux via le logiciel PROVIGIS.
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Z00OM SUR 15 ACTIFS DU FONDS

Evaluation

des actifs du fonds

Le V - Versailles (p.22)

Les 5 actifs
les plus performants
en matiéere ESG

Les 5 actifs
les moins performants
en matiére ESG

Les 5 actifs
les plus importants
en valeur vénale

*Classement au 31/12/2024 basé sur la grille établie avant 'audit de renouvellement du label ISR

Scénéo - Bezons (p.24)

Unity - Nancy (p.25)

Omega - Saint-Ouen (p.23)

Olympe - Toulouse (p.26)

Flunch - Cholet (p.29)

Colas - Sillingy (Annecy) (p.31)

Camping aux pommiers - Beauvoir (p.30)
Colas - Hertzing (p.32)

Colas - Abbeville (p.33)

Omega - Saint-Ouen (p.23)

Le V - Versailles (p.22)

Respiro - Nanterre (p.27)
Olympe - Toulouse (p.26)

Carré Plaza - Bobigny (p.28)

Conformément au label ISR, les pages qui suivent vous présentent les b actifs les plus performants en matiere ESG, les
5 actifs les moins performants en matiere ESG et les 5 actifs les plus importants en valeur vénale. Pour ces actifs, nous
avons identifié les principales actions d’ores et déja mises en place et celles qui seront mises en place pendant les 2
prochaines années. Ces actions renvoient a 21 critéres (parmi les 45 constituant la grille). Un « classement ESG* » de A
a E est utilisé pour identifier les notes initiales et les notes cibles de chaque actif. S’il s’avere que le plan d’amélioration
général n'est pas suffisant pour permettre a I'actif d’atteindre la note seuil du fonds, des actions dites « spécifiques »,
en lien avec les objectifs ISR poursuivis par le fonds acquéreur, sont prévues - telles que des mesures de la qualité de
I'air et des mesures de la qualité de I'eau.

95 M€ Mai 2023 Mixte, 16 100 m? Multilocataires (A) > 50 (A) > 50
48 M€ Juin 2019 Bureaux et commerces, 11720 m® Multilocataires (A) > 50 (A)>50
MM M€ Décembre 2023 Bureaux, 3 500 m? Multilocataires (A) > 50 (A)>50
137 M€ Septembre 2021 Bureaux, 16 783 m? ALSTOM Transports (A) > 50 (A)>50
64 M€ Septembre 2020  Bureaux, 43 727 m? Groupe Pierre Fabre (A) > 50 (A)>50
2,1 M€ Janvier 2024 Retail Park, 947 m? Flunch (D) 10a25

2,4 M€ Décembre 2023 Activités, 1321 m? Colas SA (D) 10a25

4,6 M€ Septembre 2023 Hotellerie de plein air, 870 m? Homair Vacances (D) 10a25

588 K€ Décembre 2022 Activités, 730 m? Colas SA (D) 10a 25

302 KE Décembre 2022 Activités, 338 m? Colas sSA (D) 10a 25

137 M€ Septembre 2021 Bureaux, 16 783 m? ALSTOM Transports (A)>50 (A) >50
95 M€ Mai 2023 Mixte, 16 100 m? Multilocataires (A) > 50 (A) > 50
80 M€ Mai 2020 Bureaux, 11173 m? VINCI France Habitat (A)>50 (A) >50
64 M€ Septembre 2020  Bureaux, 43 727 m? Groupe Pierre Fabre (A)>50 (A)>50
68 M€ Juin 2021 Mixte, 16 998 m? Multilocataires
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Z00OM SUR 15 ACTIFS DU FONDS

Le V- Versailles (78)

2-12 Parvis Colonel Arnaud Beltram, 78000 Versailles

i m
] ‘I

- foes

J3D9AM 34432 ua

o Immeuble mixte (bureaux / commerce / enseignement)

¢ Locataires: Multilocataires

Commentaires

Limmeuble V est un immeuble mixte (bureaux /
commerce / enseignement) situé au coeur de Ver-
sailles. Grace a son implantation face a la Gare des
Chantiers, intégralement rénovée en 2019, ses oc-
cupants bénéficient d’'une accessibilité privilégiée
les reliant aux principaux péles parisiens en moins
de 30 minutes. Limmeuble, au sein du nouveau pole
d’échanges multimodal, offre a ses occupants de
nombreux services et une performance environne-
mentale exemplaire, étant certifié BREEAM Excellent
et Effinergie + RT2012 -40%. Lors de son acquisi-

Classement D E
2024

>50 10a25 <10

Classement D E
Cible

>50 10a25 <10

« 16100 m?
o Date d’acquisition: mai 2023

tion, nous avons constaté de nombreuses qualités
ESG au sein de l'actif: présence d’'un systeme de
gestion centralisé des équipements techniques,
alimentation en énergie renouvelable, présence
d’équipements favorisant la biodiversité, etc. Depuis
'acquisition, nous avons effectué la remontée des
consommations énergétiques, calculé les émissions
de gaz a effet de serre associées, mis a disposi-
tion des locataires un guide de bonnes pratiques
éco-responsables et calculé le coefficient de bio-
tope de surface.

Profil ESG

{ 66% 86,50% ‘ 25%

Environnement Social Gouvernance

' % Avancement actuel % Avancement a atteindre

Zoom sur les performances énergétiques
et les émissions de CO2 du fonds

Performance énergétique @ Emissions de CO,
(KWhg. /m?/an) (kg éq CO, /m?)
A it Reéférentiel de marché 2024 (source : 0ID)
Actions réalisées
1
ok
ﬂﬂﬂi

Mesure des émissions Remontée des
de Gaz a Effet consommations
de Serre (GES) d’eau

Mise en place
d’'un guide de
bonnes pratiques
écoresponsables

Remontées des
consommations
énergétiques

Récupération
des schémas
synoptiques

Réalisation d’'une
étude de résilience
climatique

Calcul du coefficient
de biotope de
surface (CBS)

Réalisation d’'une
étude de faisabilité
d’'implantation ENR
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Z00M SUR 15 ACTIFS DU FONDS

Omega - Saint-Ouen (93)
48 rue Albert Dhalenne, 93400 Saint-Ouen

Classement B D E
2024

>50 35450 10425 <10
Classement B D E

Cible
>50 35450 10a25 <10

*  Bureaux
* Locataire: ALSTOM Transports

Commentaires

Labellisé HQE exploitation, OMEGA fait déja partie
des actifs référencés « best-in-class » en matiere
d’ISR, avec un potentiel d’économies en énergie fi-
nale allant au-dela de l'objectif du Décret tertiaire.
Lors de son acquisition, nous avons identifié un
ensemble d’éléments favorbales a la performance
ESG: une large offre de services au sein du batiment
(restauration, cafétéria, espaces VIP, conciergerie,
vestiaires, etc.),la présence de nombreux transports
a proximité, la mise a disposition d’installations pour
'usage des mobilités douces. Nous avons également

; *:;o 3 u,;,u (A Mi‘llrﬁ _*:| __ :

* 16783 m?
* Date d’acquisition : septembre 2021

mené des actions supplémentaires - telles que le
calcul du coefficient de biotope par surface, ou en-
core l'intégration de clauses ESG spécifiques dans
les contrats des mandataires techniques - afin de
pérenniser sa performance extra-financiere.

Profil ESG

47,5% 45%
47,5% 45%
Environnement Social Gouvernance

' % Avancement actuel % Avancement a atteindre

Zoom sur les performances ¢énergétiques
et les émissions de CO2 du fonds

Performance énergétique @ Emissions de CO,
(KWh,. /m?/an) (kg éq CO, /m?)
A it Reéférentiel de marché 2024 (source : 0ID)
° /4 [] /4
Actions realiscées
gy =
2eale ") ="
{7
ooo \/ CD?'
Remontées des Récupération Mesure des Calcul du coefficient
consommations des schémas émissions de biotope de

de Gaz a Effet de
Serre (GES)

&

Mise en place Réalisation d’'une
d’un livret d’accueil étude de résilience
de 'occupant climatique

énergétiques synoptiques surface (CBS)

ESG

Intégration de
clauses ESG dans
les contrats des
mandataires

Mise en place
d’'un guide de
bonnes pratiques
écoresponsables
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Z00OM SUR 15 ACTIFS DU FONDS

Scénéo - Bezons (95)
1 rue Julius et Ethel Rosenberg, 95870 Bezons

J Bureaux et commerces

e Locataires: Multilocataires

Commentaires

Cet immeuble neuf fait partie du nouveau quartier
des bords de Seine de Bezons, il est facilement ac-
cessible par le tramway et dispose de nombreux
services internes: restaurant inter-entreprise, bu-
siness club et parkings souterrains. Il a également
été certifié a plusieurs reprises: HQE construction,
BREEAM excellent, BBC Effinergie et WELL Core and
Shell. Lors de I'évaluation ESG initiale, nous avons pu
constater que l'actif présentait de nombreuses qua-
lités: présence d’un systeme de pilotage centralisé
des équipements techniques, présence de sous

Classement B D E
2024

>50 35450 10425 <10
Classement B D E

Cible
>50 35450 10a25 <10

* 11720 m?
* Date d’acquisition : juin 2019

comptages d’eau par usage, excellente desserte
via les transports en commun, présence d’un local
pour les mobilités douces, etc. Nous avons depuis
mis en place un certain nombre d’actions ESG: re-
montées des consommations énergétiques, mesure
des émissions de gaz a effet de serre induites parles
consommations énergétiques, calcul du coefficient
de biotope de surface, réalisation d’'une étude de
résilience climatique, etc. Nous travaillons actuel-
lement a l'installation d’'un équipement spécifique
favorisant la biodiversiteé.

Profil ESG

48,25% 86,50% 60%
48,25% 86,50% 60%
Environnement Social Gouvernance

' % Avancement actuel % Avancement a atteindre

Zoom sur les performances ¢énergétiques
et les émissions de CO2 du fonds

Performance énergétique @ Emissions de CO,
(KWh,. /m?/an) (kg éq CO, /m?)
A it Reéférentiel de marché 2024 (source : 0ID)
Actions réalisées

0
oool. Qaﬂ’ !
oag Ve ¥

Remontées des
consommations
énergétiques

Récupération Mesure des émissions Remontée des
des schémas de Gaz a Effet de consommations
synoptiques Serre (GES) d’eau

e o

Mise en place Réalisation d’une

d’'un guide de mesure de la qualité
bonnes pratiques de lair
écoresponsables

Evaluation de la Réalisation d’une
performance ESG étude de résilience
des mandataires climatique
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Z00OM SUR 15 ACTIFS DU FONDS

Unity - Nancy (54)
34 rue des Cinq Piquets, 54000 Nancy

°*  Bureaux
* Locataires: Colas SA et Bouygues
e 3500m?

Commentaires

Cet immeuble a été construit sur une parcelle d’'un
actif acquis en 2020. Cette opération permet de
renforcer la présence d’Epargne Pierre au sein du
quartier Rives de Meurthe, un quartier tertiaire dy-
namique, situé a proximité immeédiate du centre-ville
de la métropole de Nancy et de la gare TGV. Larchi-
tecture contemporaine en ossature bois matérialise
sa dimension environnementale, qui se traduit aussi
par le label BBCA (Batiment Bas Carbone), BIOSOURCE
et HQE Tres Bon. Nous avons concu I'actif de facon a

Classement D E
2024

>50 10a25 <10

Classement D E
Cible

>50 10a25 <10

i |

W

* Date d’acquisition: terrain acquis en 2020, travaux
lancés en juin 2022 et livraison en décembre 2023

intégrer un systeme de pilotage centralisé des équi-
pements techniques, I'alimentation de l'immeuble
en énergie renouvelable, la présence de transports a
proximité, 'accessibilité PMR, etc. A la livraison, nous
avons également réalisé des mesures de la qualité
de I'eau et de l'air sur le site.

Profil ESG

‘ 50,25% ‘ 82% ’ ‘ 60%

Environnement Social Gouvernance

' % Avancement actuel % Avancement a atteindre

Zoom sur les performances ¢énergétiques
et les émissions de CO2 du fonds

183,88 24,76

Performance énergétique @ Emissions de CO,
(KWhg. /m?/an) (kg éq CO, /m?)
A it Reéférentiel de marché 2024 (source : 0ID)
Actions réalisées

o 2
ol L4

Remontées des
consommations
énergétiques

Récupération Mesure des émissions Réalisation d’une
des schémas de Gaz a Effet de mesure de la qualité
synoptiques Serre (GES) de l'eau

Mise en place Réalisation d’'une

d’'un guide de étude de résilience
bonnes pratiques climatique
écoresponsables

Evaluation de la
performance ESG
des mandataires

Intégration de
clauses ESG dans
les contrats des
mandataires

RAPPORT EXTRA-FINANCIER 2024
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Z00OM SUR 15 ACTIFS DU FONDS

Olympe - Toulouse (31)
3 avenue Hubert Curien, 31100 Toulouse

J Bureaux

* Locataire: Groupe Pierre Fabre

Commentaires

Cet ensemble immobilier, situé dans le quartier de
I'Oncopole a Toulouse, rassemble sous forme de
campus des acteurs régionaux impliqués dans la
lutte contre le cancer. L'actif présente des qualités
indéniables, que nous avons su valoriser par le biais
d’'une synergie avec le locataire : présence d’un sys-
teme de contrble centralisé des équipements tech-
nigques, présence d’équipements hydro-économes
sur la totalité des sites, présence d’équipements fa-
vorisant la biodiversité, mise a disposition de services
pour I'usage des mobilités douces, etc. De plus, nous

Classement D E
2024

>50 10425 <10

Classement D E
Cible

>50 10425 <10

o 43727 m?
* Date d’acquisition : septembre 2020

avons installé des filtres solaires sur la verriere dans
le but de réduire les consommations énergétiques
induites par la climatisation du lieu et d’améliorer le
confort des utilisateurs. Enfin, un projet d’ombrieres
photovoltaiques en autoconsommation totale est
en cours de lancement sur le site, qui permettra de
produire I'équivalent de la consommation de plus de
600 foyers par an.

Profil ESG

{ 66% 86,50% ‘ 25%

Environnement Social Gouvernance

' % Avancement actuel % Avancement a atteindre

Zoom sur les performances ¢énergétiques
et les émissions de CO2 du fonds

Performance énergétique @ Emissions de CO,
(KWhg. /m?/an) (kg éq CO, /m?)
A it Reéférentiel de marché 2024 (source : 0ID)

Actions réalisées Actions prévues

T
ooog ‘ T
o = cop'

Remontées des
consommations
énergétiques

Mesure des émissions Remontées des
de Gaz a Effet de consommations
Serre (GES) d’eau

Mise en place
d’'un guide de
bonnes pratiques
écoresponsables

Récupération
des schémas
synoptiques

Réalisation d’'une
étude de résilience
climatique

Réalisation d’'une
étude de faisabilité
d’'implantation ENR

Calcul du coefficient
de biotope de
surface (CBS)
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Z00OM SUR 15 ACTIFS DU FONDS

Respiro - Nanterre (92)
85 Rue henri barbusse, 92000 Nanterre

J Bureaux
e Locataire: VINCI France Habitat IDF

Commentaires

Cet immeuble bénéficie d’une triple certification
environnementale BREEAM Excellent, HOE - BBC Ef-
finergie Tres Bon et BBC. Idéalement situé au sein
d’'un pble tertiaire porteur et tres bien connecté
du Croissant QOuest, il dispose également d’un res-
taurant inter entreprise, d’une salle de sport, d’'une
cafétéria et d’'un local a vélos sécurisé. C'est I'en-
semble de ces qualités que nous avons fait valoir
lors de I'évaluation ESG de cet actif. Nous avons par
la suite mené des actions diverses afin de maintenir
sa performance ESG - par exemple: remontées des

Classement D E
2024

>50 10425 <10

Classement D E
Cible

>50 10425 <10

1M 173 m?
* Date d’acquisition : mai 2020

consommations énergétiques, calcul des émissions
de gaz a effet de serre associées, mise a disposition
d’'un guide de bonnes pratiques éco-responsables,
réalisation d’'une étude de résilience climatiques,
intégration de clauses ESG dans les contrats des
mandataires techniques, etc.

Profil ESG

{ 59,50% ‘ 59% ‘ 55%

Environnement Social Gouvernance

' % Avancement actuel % Avancement a atteindre

Zoom sur les performances ¢énergétiques
et les émissions de CO2 du fonds

Performance énergétique @ Emissions de CO,
(KWhg. /m?/an) (kg éq CO, /m?)
A it Reéférentiel de marché 2024 (source : 0ID)
Actions réalisées

ooo

ooo i

Remontées des
consommations
énergétiques

Récupération Mesure des émissions  Calcul du coefficient
des schémas de Gaz a Effet de de biotope de
synoptiques Serre (GES) surface (CBS)

Mise en place Réalisation d’'une

d’'un guide de étude de résilience
bonnes pratiques climatique
écoresponsables

Evaluation de la
performance ESG
des mandataires

Intégration de
clauses ESG dans
les contrats des
mandataires
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Z00M SUR 15 ACTIFS DU FONDS

Carré Plaza - Bobigny (93)

15 Promenade Jean Rostand, 93000 Bobigny

°  Bureaux, RIE et commerces

e Locataires: Multilocataires

Commentaires

Cet ensemble immobilier livré en 2010 est situé au
coeur du pble administratif de la ville de Bobignuy.
Lors de son évaluation ESG initiale, nous avons pu
constater les atouts suivants: présence de nom-
breux transports en commun et services a proximite,
mise a disposition de services pour les mobilités
douces, présence d’équipements hydro économes,
etc. Des actions ont été menées ces dernieres an-
nées afin de maintenir sa performance ESG - telles
que:laremontée des consommations énergétiques,
le calcul des émissions de gaz a effet de serre in-

Classement A D E
2024

>b50 35ab0 10a25 <10

Classement A
Cible

o
m

[N}
o1
o)
ol
(@]
=
(@}
©-
n
o1
N
N
(@]

>50

16993 m?
* Date d’acquisition: juin 2021

duites par les consommations énergétiques, la réali-
sation d’une étude de résilience climatique, le calcul
du coefficient de surface. Nous prévoyons actuel-
lement d’installer un équipement spécifique pour
favoriser la biodiversite.

Profil ESG

43,75%
5% 55%

43,75%

Environnement

' % Avancement actuel

Zoom sur les performances ¢énergétiques

Social

% Avancement a atteindre

et les émissions de CO2 du fonds

Performance énergétique
(KWh,. /m?/an)

& it

Actions réalisées

ooo|.
ooo

Remontées des
consommations
énergétiques

Récupération
des schémas
synoptiques

(=

53,5% 55%
53,

Gouvernance

@ Emissions de CO,
(kg éq CO, /m?)

Reéférentiel de marché 2024 (source : 0ID)

G
L9

Mesure des émissions

de Gaz a Effet de
Serre (GES)

Calcul du coefficient

de biotope de
surface (CBS)

Intégration de Remontées Mise en place Réalisation d’'une
clauses ESG dans des consommations d’un guide de étude de résilience
les contrats des d’eau bonnes pratiques climatique

mandataires

écoresponsables
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Z00OM SUR 15 ACTIFS DU FONDS

Flunch - Cholet (49)

2 rue d’Anjou, 49300 Cholet

J Retail Park
o Locataire : Flunch

Commentaires

A 'acquisition, I'actif présentait les atouts suivants:
présence d'un équipement de Gestion Technique
du Batiment (GTB), dispositifs de tri des déchets,
accessibilité via les transports en commun, installa-
tions pour les mobilités douces, services a proximite
immédiate et accessibilité du site pour personnes a
mobilité réduite (PMR). Afin d’impliquer les usagers,
un quide des gestes écoresponsables a été mis
a disposition. Des actions complémentaires sont
prévues pour renforcer la performance environne-
mentale du site: remontées des consommations

Classement A E
2024

>50 10a25 <10

Classement A D E
Cible

>50 10225 <10

flanch s

. i
i

_.;"Iihi r———

e 947 m2
* Date d’acquisition: janvier 2024

énergétiques et d’eau, calcul des émissions de gaz
a Effet de Serre (GES), installation d’équipements
hydro-économes et d’équipements favorisant les
économies d’énergie, mesures de la qualité de I'air et
de I'eau, calcul du coefficient de biotope de surface,
étude de résilience climatique, ainsi que la mise a
disposition d’installations supplémentaires pour en-
courager les mobilités douces.

Profil ESG

27,50%

Environnement Social

' % Avancement actuel

63,50%

10%

Gouvernance

% Avancement a atteindre

Zoom sur les performances ¢énergétiques
et les émissions de CO2 du fonds

472,24

Performance énergétique
(KWhg. /m?/an)

& it

Actions réalisées

Mesure des émissions
de Gaz a Effet de
Serre (GES)

Mise en place
d’'un guide de
bonnes pratiques
écoresponsables

T
e ii T
Réalisation d’'une Remontées

mesure de la qualité des consommations
de l'eau d’eau

@ Emissions de CO,
(kg éq CO, /m?)

Référentiel de marché 2024 (source : 0ID)

Actions prévues

= &

Installation Réalisation d’une
d’équipements mesure de la qualité
hydro-économes de lair

5 &

Calcul du coefficient
de biotope de
surface (CBS)

Mise a disposition
de facilités pour les
mobilités douces
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Z00OM SUR 15 ACTIFS DU FONDS

Camping aux pommiers
- Beauvoir (50)

Classement A E
2024

>50 10425 <10

Clasgement A D E
Cible

>50 10a25 <10

Camping Les Pommiers / 28 Route du Mont-Saint-Michel, 50170 Beauvoir

* Hétellerie de plein air
e Locataire: Homair Vacances

Commentaires

A 'acquisition, I'actif présentait les atouts suivants:
dispositifs de tri des déchets, surfaces en pleine
terre favorisant la biodiversité, local et équipements
dédiés aux mobilités douces, services disponibles
sur site ou a proximiteé, et accessibilité du site pour
personne a mobilité réduite (PMR). Afin de sensibi-
liser les usagers, un guide des gestes écorespon-
sables a déja été mis a disposition. Plusieurs actions
complémentaires sont prévues pour renforcer la
performance environnementale du site: remontées
des consommations énergétiques et d’eau, calcul

5

| iENNNEE §

|

i

3
I
=
=]

e 870 m?
* Date d’acquisition : septembre 2023

des émissions de GES, installation d’équipements
hydro-économes ainsi que d’équipements favori-
sant les économies d’énergie, mesures de la qualité
de l'air et de I'eau, calcul du coefficient de biotope
de surface, mise a disposition d'un livret d’accueill
pour les occupants, et réalisation d’'une étude de
résilience climatique.

Profil ESG
18,90% 33% 10%

Environnement Social Gouvernance

' % Avancement actuel % Avancement a atteindre

Zoom sur les performances ¢énergétiques
et les émissions de CO2 du fonds

Performance énergétique @ Emissions de CO,
(KWhg. /m?/an) (kg éq CO, /m?)
A it Reéférentiel de marché 2024 (source : 0ID)
Actions réalisées Actions prévues

5o

(=

Mise en place Mesure des émissions Remontées Réalisation d’une
d’un guide de de Gaz a Effet de des consommations mesure de la qualité
bonnes pratiques Serre (GES) d’eau de Iair

écoresponsables

& &

Reéalisation d’'une Mise a disposition
mesure de la qualité d’un livret d’accueil
de l'eau de 'occupant

Réalisation d’'une
étude de résilience
climatique

Calcul du coefficient
de biotope de
surface (CBS)
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Z00OM SUR 15 ACTIFS DU FONDS

Colas - Sillingy (Annecy, 74)
81 route Edouard Branly / 385 Boulevard Denis Papin

*  Activités

e Locataire: Colas SA

Commentaires

Cette acquisition fait partie d’'un portefeuille d’ac-
tifs Colas (4°™ opération opérée avec le groupe). Le
portefeuille fait 'objet d’un programme de travaux
conséquent pour satisfaire notre politique ISR tout
en améliorant les conditions de travail des collabo-
rateurs de Colas. Lors de I'acquisition, nous avons
constaté les leviers de performance extra-finan-
ciere suivants: présence d’espaces pouvant favo-
riser la biodiversité, d’équipements hydroéconomes,
de services pour l'usage des mobilités douces, etc.
Nous avons realisé une étude de résilience clima-

Classement A E
2024

>50 10a25 <10
Classement A D E

Cible
>50 10a25 <10

° 1321 m?
* Date d’acquisition : décembre 2023

tique et mis a disposition des locataires un quide de
bonnes pratiques écoresponsables. Nous prévoyons
la remontée des consommations énergétiques et le
calcul des émissions de gaz a effet de serre induites
par ces mémes consommations.

Profil ESG

18,50% 34,50% 10%

Environnement Social Gouvernance

' % Avancement actuel % Avancement a atteindre

Zoom sur les performances ¢énergétiques
et les émissions de CO2 du fonds

Laremontée des consommations d’énergie n’a pas pu étre effectuée
sur 2024 faute de fiabilité/consolidation de la donnée.

Actions réalisées Actions prévues

Sk &

Mise en place Installation Remontées Réalisation d’une
d’'un guide de d’équipements des consommations mesure de la qualité
bonnes pratiques hydro-économes d’eau de l'air

écoresponsables

& <

Réalisation d’une Installation Réalisation d’une Réalisation d’'une
mesure de la qualité d’équipements étude de résilience étude écologique
de l'eau favorisant les climatique

économies d’énergie

RAPPORT EXTRA-FINANCIER 2024
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Z00OM SUR 15 ACTIFS DU FONDS

Colas - Hertzing (57)
Lieudit Les Pins, 57320 Hertzing

*  Activités

e Locataire: Colas SA

Commentaires

A 'acquisition, I'actif présentait les atouts suivants:
équipements hydro-économes déja en place, ac-
cessibilité via les transports en commun, présence
de bornes IRVE, d’espaces extérieurs propices au
bien-&tre des usagers, et accessibilité PMR assurée.
Deux premieres actions ont été mises en ceuvre: la
réalisation d’'une étude de résilience climatique et la
diffusion d’'un guide des gestes écoresponsables a
destination des occupants. Plusieurs actions sont
prévues afin de renforcer 'impact environnemental
positif du site: remontées des consommations

Classement A E
2024

>50 10425 <10

Classement A D E
Cible

>50 10425 <10

e 730 m?
* Date d’acquisition: décembre 2022

d’eau, installation complémentaire d'équipements
hydro-économes et d’équipements favorisant les
économies d’énergie, amélioration du tri des dé-
chets, réalisation d’une mesure de la qualité de lair
et de I'eau, ainsi qu’une étude écologique accompa-
gnée de la mise en ceuvre d’un plan d’actions dédié.

Profil ESG

>~

12,90% 34% 20%

Environnement Social Gouvernance

' % Avancement actuel % Avancement a atteindre

Zoom sur les performances ¢énergétiques
et les émissions de CO2 du fonds

Performance énergétique @ Emissions de CO,
(KWhg. /m?/an) (kg éq CO, /m?)
' Actif Référentiel de marché 2024 (source : 0ID)
Actions réalisées Actions prévues

Y e (e &

Mise en place Ameélioration Remontées Réalisation d’une
d’'un guide de des dispositifs de tri des consommations mesure de la qualité
bonnes pratiques présents sur le site d’eau de l'air
écoresponsables
N
( ] N
Réalisation d’une Installation Réalisation d’une Réalisation d’'une

étude de résilience d’équipements mesure de la qualité étude écologique
climatique favorisant les de l'eau
économies d’énergie
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Z00M SUR 15 ACTIFS DU FONDS

Colas - Abbeville (80)

306 Rue de Menchecourt, 80100 Abbeville

e Activités

e Locataire: Colas SA

Commentaires

A 'acquisition, I'actif présentait les atouts suivants:
équipements hydro-économes en place, dispositifs
de tri des déchets, bonne desserte en transports
en commun, services disponibles a proximité et ac-
cessibilité du site pour personnes a mobilité réduite
(PMR). Deux premieres actions ont été menées: la
réalisation d’'une étude de résilience climatique et
la diffusion d’un guide des gestes écoresponsables
aupres des occupants. Et un programme d’actions
est prévu afin de poursuivre la dynamique d’amélio-
ration: remontées des consommations d’énergie et

Classement A B E
2024

>50 35450 10425 <10

Classement A D E
Cible

>50 35450 10a25 <10

e 338 m?
* Date d’acquisition: décembre 2022

d’eau, calcul des émissions de gaz a effet de serre,
installation d’équipements favorisant les économies
d’énergie, la biodiversité et les mobilités douces,
ainsi que de nouveaux dispositifs hydro-économes.
Des mesures de la qualité de l'air et de I'eau seront
également réalisées, tout comme le calcul du coef-
ficient de biotope de surface pour mieux évaluer la
part de végétalisation du site.

Profil ESG

/

17,40% 29,50% 20%
40,90% 59,50% 20%
Environnement Social Gouvernance

' % Avancement actuel % Avancement a atteindre

Zoom sur les performances ¢énergétiques
et les émissions de CO2 du fonds

129,77 8,31

Performance énergétique @ Emissions de CO,
(KWh,. /m?/an) (kg éq CO, /m?)
A it Reéférentiel de marché 2024 (source : 0ID)
Actions réalisées Actions prévues
T —
]’ (=
Mise en place Remontées des Remontées Calcul du coefficient

consommations des consommations
énergétiques d’eau

d’'un guide de
bonnes pratiques
écoresponsables

de biotope de
surface (CBS)

IR B &

Réalisation d’'une Installation Installation Mesure des émissions
étude de résilience d’équipements d’équipements de Gaz a Effet de
climatique favorisant les favorisant la Serre (GES)
économies d’énergie biodiversité
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Vue extérieure de I'immeuble Central Quay
a Dublin, Irlande (Epargne Pierre Europe)




Pour Epargne Pierre Europe, 45 criteres ESG
sont utilisés pour I'évaluation des actifs

F=¥N=IcINI¥ PIERRE EUROPE

Ooo
E ®P ENVIRONNEMENT G () couveERNANCE

QO 22 critéres 10 criteres 18 criteres

40% 40% 20%

Réduire les principales incidences
négatives environnementales des
investissements du fonds

Promouvoir des actifs répondant aux Mettre en place des actions
enjeux sociétaux et sociaux dans les visant a contribuer a la durabilité
grandes métropoles européennes des actifs

Améliorer l'efficacité énergétique
des batiments;

Maltriser les émissions de GES, en
suivant I'empreinte carbone des
actifs;

Améliorer le processus de gestion
et de tri des déchets sur les actifs;

Mettre en place des actions perti-
nentes visant a réduire la pression
sur la biodiversité.

Investir dans des actifs facile-
ment accessibles en transports en
commun;

Favoriser la mise en place d’équipe-
ment incitant a la mobilité douce
et électrique;

Réduire la pollution intérieure par la
mesure et I'amélioration de la qua-
lité de I'air des locaux.

Sensibiliser les locataires, les
gestionnaires d’immeubles et les
fournisseurs;

Sensibiliser les occupants/ utilisa-
teurs des locaux, notamment par
la mise en place de livrets dac-
cueil et/ou de quides de gestes
éco-responsable;

Analyser la résilience au déregle-
ment climatique et en mettant en
place des mesures permettant de
minimiser l'exposition des bati-
ments aux risques physiques.
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PRESENTATION D’EPARGNE PIERRE EUROPE

Le patrimoine du fonds

Baux

Répartition des baux selon la durée ferme résiduelle
(sur la base des revenus locatifs)

5,40 ans

en moyenne

® 0-3ans
® 36ans
® :-6ans

Epargne Pierre Europe vise les métropoles de la zone euro, avec une stratégie diversifiée sur le plan sectoriel
et géographique. Elle bénéficie d’'un contexte porteur a 'acquisition, suite a la recomposition des marchés
immobiliers qui s’opére depuis sa création. Sa collecte croissante lui permet ainsi de saisir des opportunités a
I'acquisition tout en créant une dynamique favorable a la performance du fonds. Au 81/08/2025, elle détenait
16 actifs loués a 23 entreprises et situés dans 4 pays: Espagne, Pays-Bas, Irlande, Allemagne.

Répartition sectorielle

(en % des valeurs vénales)

10,62%

9,87%

15,33% —

18,54% —

Immeubles et locataires

16

Immeubles
(hors VEFA)

Répartition géographique

(en % des valeurs vénales)

39,46% 19,23%

3

® Bureaux @® Sante
@® Commerces @ Activités/
® Hotellerie SriErEREits
34.,47%
::O 23 ® Espagne @® Pays-Bas
- (p Locataires ® irlande ® Allemagne

Données au 31/03/2025
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PLAN D’ACTION ESG

Notre plan d’action
Pilier E

La démarche ISR définie pour Epargne Pierre Europe repose sur 45 critéres ESG servant a noter les actifs et a
déterminer des plans d’actions ciblés. Par ailleurs, un plan d’action général a été construit autour de six axes
principaux: la biodiversité, la performance énergétique, la sécurité et santé des occupants, la gestion de la
chaine d’approvisionnement, les relations avec les utilisateurs, et la résilience des batiments. Chaque axe fait
'objet d’un suivi chiffré qui nous permet de mesurer notre progression d’année en année sur I'ensemble de
notre patrimoine. Dans la présente page, nous vous invitons a découvrir notre plan d’action et nos actions
emblématiques pour le pilier « Environnement ».

%

Performance
énergétique

Biodiversité

Démarche

ATLAND Voisin s’attache a structurer le suivi des consommations énergétiques de son patrimoine. Lobjectif
est de recenser I'ensemble des consommations (électricité, gaz, réeseaux de chaleur ou de froid) et d’en
couvrir tous les postes : parties communes, lots vacants, consommations des locataires, et quotes-parts
des copropriétés (AFUL®, ASL®, etc.). A ce stade, la collecte de données n’a pas encore pu &tre mise en
ceuvre sur ce patrimoine. Un travail préparatoire est en cours pour poser les bases d’un suivi fiable, en lien
avec les gestionnaires et les parties prenantes.

Le plan d’action prévoit la réalisation d’'une analyse de la biodiversité pour ’'ensemble des actifs présentant
une note ESG inférieure a la note seuil et disposant d’'un espace de pleine terre. Ce diagnostic a pour objectif
de définir des actions concrétes de préservation de la biodiversité. D’ici fin 2026, notre ambition est de
mener cette analyse sur au moins 50% des actifs ayant un espace vert.

Zoom sur nos actions emblématiques

Energie et émissions de Gaz a Effet de Serre (GES)

Un appel d'offres a été lancé pour la mise en place d’un dispositif de suivi
des consommations énergétiques et des émissions de GES du patrimoine.
A l'issue de la procédure, une entreprise spécialisée a été sélectionnée

pour conduire cette mission.

M AFUL : Association Fonciére Urbaine Libre

) ASL : Association Syndicale Libre

Indicateurs (en valeur vénale)

Taux de couverture de suivi
de la consommation d’énergie

2023 2024
0% 0%

Part du patrimoine global qui integre au moins
un équipement favorisant la biodiversité

2023 2024
0% 19%
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PLAN D’ACTION ESG

Notre plan d’action
Pilier S et Pilier G

La démarche ISR définie pour Epargne Pierre Europe repose sur 45 critéres ESG servant a noter les actifs et a
déterminer des plans d’actions ciblés. Par ailleurs, un plan d’action général a été construit autour de six axes
principaux: la biodiversité, la performance énergétique, la sécurité et santé des occupants, la gestion de la
chaine d’approvisionnement, les relations avec les utilisateurs, et la résilience des batiments. Chaque axe fait
I'objet d’un suivi chiffré qui nous permet de mesurer notre progression d’année en année sur I'ensemble de
notre patrimoine. Dans la présente page nous vous présentons notre plan d’action pour le pilier « Social » et
le pilier « Gouvernance ».

m Démarche Indicateurs (en valeur vénale)

Sécurité
et santé des
occupants

00

G i)

Relations
utilisateurs

Gestion
de la chaine
d’approvision-
nement

Résilience
du batiment

Les locataires et gestionnaires d’'immeubles jouent un réle clé dans l'atteinte des objectifs de santé et de
sécurité des occupants. A ce titre, ils sont mobilisés pour la réalisation de mesures de la qualité de I'air et/
ou de l'eau. Ces mesures doivent étre conformes a la réglementation en vigueur, dater de moins de trois
ans, étre transmises aux intervenants concernés, et donner lieu, le cas échéant, a des actions de mise en
conformité en cas de résultats non satisfaisants.

Ladoption de bonnes pratiques par les utilisateurs constitue un levier essentiel pour atteindre les objectifs
définis en collaboration avec nos parties prenantes.

Les objectifs ISR sont systematiquementintégrés dans les mandats de gestion technique au fur et a mesure
de leurs renégociations.

ATLAND Voisin a mis en place un plan d’action visant a évaluer la vulnérabilité du patrimoine immobilier
d’Epargne Pierre Europe. L'objectif est de réaliser, d’ici fin 2026, une analyse approfondie des risques
climatiques sur au moins 80% des actifs, en valeur vénale.

Part du patrimoine ayant fait I'objet d’'une mesure
de la qualité de I'eau et/ou l'air

2023 2024
0% 10%

Démarche Indicateurs (en valeur vénale)

Part du patrimoine engagé dans une démarche
de sensibilisation des utilisateurs (livret d’accueil
et/ou quide éco-gestes)

2023 2024

100% 73%

Part du patrimoine qui integre des clauses « ESG »
dans les mandats de gestion technique

2023 2024
100% 73%

Part du patrimoine ayant fait I'objet d’'une étude
de résilience climatique

2023 2024
100% 100%
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MESURE DE LA PERFORMANCE DU FONDS

100% du fonds en valeur vénale bénéficie d’'une évaluation ESG fiabilisée pour les indicateurs définis, a une
exception pres: I'indicateur de durabilité affiche un taux de couverture de 96,99% (au 31/12/2024). Ce niveau

Mesure de la performance extra-financicre

du fonds en 8 indicateurs ESG

Critéres Indicateurs (en valeur vénale) ““ Actions en cours ou réalisées

élevé de couverture illustre notre capacité a appliquer notre démarche ISR depuis la création du fonds.

E

S

Energie et carbone

Le suivi des consommations énergétiques a I'’étranger est freiné par I'absence de remontées automatiques et de méthodes
locales variées. En 2023, nous avons travaillé avec nos partenaires pour identifier des solutions adaptées. Fonds récent, la SCPI
nécessite un certain recul pour disposer de données exploitables. En 2024, une plateforme de collecte a été retenue a l'issue
d’'un appel d’offres. Le prestataire e-Green a été retenu pour collecter les données énergétiques et calculer les émissions de
GES sur le patrimoine européen. Une phase « test » est en cours sur les actifs Lanbarren, Colloto/Oviedo, Purmerend et On Hach
20, représentant 41% du patrimoine au 31/12/2024.

ENVIRONNE= " o, o orsita Des études écologiques sont prévues dans le dernier PPAT ESG Europe pour six actifs (Ovie-
MENT Part d - oine bénéfii g , 0% 0% do / Colloto, Santiago de Compostella, Lanbarren, Cobena, Sevilla la Nueva et Alpedrete), repré-
arJF - patrlmo;ne ene f"?td_ au r.Tch?ms sentant 31% du patrimoine au 31/12/2024. Lobjectif est de dépasser 50% d’actifs avec espaces
un equipement favorisant la biodiversite verts étudiés par un écologue d’ici fin 2026.
Accessibilité . ) L o ) ) o )
Part d trimoi ¢ tati g 62% 93% Epargne Pierre Europe vise a ce que plus de 80% de ses actifs soient situés a moins de 800 m
t;rnspgrfsaerrlwrzglr:fnjr%znmoLijQSedse %O%nm © d’'un transport en commun d’ici fin 2026.
S Sécurité, confort des occupants La qualité de I'air a été mesurée sur I'actif de Delft (10% du patrimoine au 31/12/2024 avec I'actif
P g ’ sif ¢ fait Pobiet o 0% 10% Kingram House). Les données des actifs d’Almere, Zoetermeer et Esplugues (17% du patrimoine
@ ,art ©s actifs lagan ! fa' l,o.Je une au 31/12/2024 avec l'actif de Delft et celui de Kingram House) sont en cours de récupération.
SOCIAL ctude/mesure de la qualite de lair Des mesures sont prévues pour 10 autres actifs, représentant 78% du patrimoine au 31/12/2024.
Service de proximité , o . o ) ) o
Part d trimol + ‘e A d 70% 92% L’'accessibilité aux services de proximité est analysée le plus en amont possible, cet indicateur
%res due gaor'%?;gzta:??ﬁéa?ecesda bée:’mseer; ayant été identifié comme un facteur de surperformance par rapport au benchmark interne.
Vi roximi intérieur du i
Sensibilisation des utilisateurs
Part du patrimoine engagé dans une dé- 100% 73% Le guide des écogestes, traduit en anglais et en espagnol, a été transmis aux locataires aux
marche de sensibilisation des utilisateurs Pays-Bas et en Espagne via les gestionnaires locaux. La diffusion est en cours en Irlande.
(livret d’accueil et/ou de guide écogestes)
G Gestion de la chaine d’approvisionnement
o P g . g A PAdmini Nos gestionnaires en Espagne (Fenext et Resource) et aux Pays-Bas (Square Four) disposent
WO?% daerst b'eu Sp?;;';noos'ged, Ogtcla S?E'é’érag:ug 100% 73% de clauses ESG dans leurs contrats. Leur intégration est en cours pour notre gestionnaire
iens di un u N . .
irlandais.
GOUVER- son contrat.
Durabilité
NANCE Part d tifs faisant lobiet d Lobjectif d’évaluer I'exposition aux risques physiques sur plus de 80% du patrimoine (en valeur
| ar d,es actits Taisant Tobje L;]ne‘ana— 100% 100% vénale) d’ici fin 2026 a déja été dépassé : 100% du patrimoine a été couvert dés 2023 et confir-
yse eXp?ESé??enpi)%gqr&Sézus; Ig dgésrléqglis me en 2024. Cet indicateur a été identifié comme un indicateur de surperformance par rapport
qui pourron ) au benchmark interne.
ment climatique dans les décennies a venir
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MESURE DE LA PERFORMANCE DU FONDS

Lastratégie ISRA’ATLAND Voisinrepose surunerelation de confiance avec ses parties prenantes. ATLAND Voisin
tient & jour une cartographie détaillée de ses cing principales parties prenantes: Collaborateurs, Epargnants,
Locataires, Entreprise de Travaux et Gestionnaire d’immeubles. Le premier objectif est d’étre a I'écoute de
leurs attentes pour leur apporter au quotidien une réponse adaptée, dans une dynamique de collaboration
et d’avancées partagées. Le second objectif est la diffusion de nos principes de gestion responsable.

Engagement des parties prenantes

Taux d’avancement
au 31/12/2024

Taux d’avancement
au 31/12/2023

Parties Actions engagées
Prenantes 558

Anti-corruption
et éthique des affaires

Procédure LCB-FT (Lutte Contre le
Blanchiment des Capitaux et le Fi-
nancement du Terrorisme).

100%

> Mise a jour du site Internet de la Société de Ges-
tion avec intégration de ce nouveau fonds et de la

100%

= documentation relative & sa démarche ISR (code 3 Reédaction et diffusion du rapport annuel, du code
E@ de transparence, politique d’engagement et me- de transparence et du rapport extra-financier sur
. » Rédaction du rapport annuel, du thodologie d’évaluation ESG). le site Internet de I'entreprise.
Epargnants Transparence code de transparence etdurap- 3 |a collecte des données des consommations

Q
-1

Locataires

Ay

Collabora-
teurs

des données
extra-financiéres

Optimisation
énergétique

Responsabilité
des locataires

en matiére
environnementale

Diffusion des enjeux
ESG de la Société
de Gestion

port extra-financier.

> Mise a jour du site Internet.

Remontée des informations rela-
tives aux consommations d’éner-

gie.

Production et déploiement d'un
qguide des gestes éco-respon-
sables.

Déploiement d’un plan de forma-
tion des collaborateurs.

eénergeétiques est en cours aupres des locataires
via nos gestionnaires de biens locaux.

> Des devis sont en cours de réalisation afin de pré-
voir I'installation de sous-compteurs pour les ac-
tifs pour lesquels nous ne parvenons pas a obte-
nir les données de la part des locataires.

Recensement et mise en place d’'une plateforme de
mesure des consommations d’énergie.

100% des locataires ont recu le guide des éco-
gestes traduit en anglais. Une version espagnole du
guide a également éte realisee.

100% des collaborateurs d’ATLAND Voisin ont béné-
ficié de formations relatives a la démarche ISR en
2021, 2022 et 2023.

> Mise ajour du site Internet de la société avec inté-
gration de ce nouveau fonds et de la documenta-
tion relative a sa démarche ISR (code de transpa-
rence, politique d’engagement et méthodologie
d’évaluation ESG).

Le prestataire e-Green a été sélectionné pour la re-
montée des données énergétiques et le calcul des
émissions de GES associées sur le patrimoine euro-
peéen.

73% des locataires ont recu le guide des éco-gestes
traduit en anglais. Une version espagnole du guide a
egalement été réalisée. La transmission est en cours
aupres des locataires irlandais via les gestionnaires
de biens locaux.

Les collaborateurs d’ATLAND Voisin ont bénéficié de
formations relatives ala démarche ISR en 2021, 2022,
2023 et 2024.
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Engagement des parties prenantes (suite)

Parties Actions enaaqées Taux d’avancement Taux d’avancement
Prenantes gag au 31/12/2023 au 31/12/2024

> Optimisation
énergétique > 100% de nos gestionnaires de biens bénéficient de
clauses ESG dans leurs contrats, des points régu-

&%E: > Sécurité et santé
) liers sont effectués avec eux et des « commitee _ _ , R
des occupants > Intégration de clauses ESG dans ESG » viennent d’&tre prévus deux fois par an. > 73% de nos gestionnaires de biens bénéficient de
Gestion- > Respectdela les mandats. _ _ _ clauses ESG dans leurs contrats.
ires d' . . . > 100% de nos gestionnaires de biens en Europe ont ‘ _ )
bl (Pl réglementation > Evaluation de la politique RSE bénéficié d'une évaluation de leur politique RSE. > 73% de nos gestionnaires de biens en Europe ont
meubles /| , o . o rvation des prestataires. bénéficé d’'une évaluation de leur politique RSE.
Asset de la biodiversité > Des fiches «Réglementation ESG Europe » sont
manager en cours de rédaction par le cabinet Allen & Overy
> Suivi des controles LLP pour les pays suivants: Espagne et Pays-Bas.

réglementaires

@ > Respect de la

réglementation L hart hantiers Propres ont été traduites en

Entreprises d Mise en place d’'une Charte Chan- Les Chartes Chantiers Propres sont en cours de tra- s C. artes Cha =TS HIBIRITEE ST T aduites e
P > Chantiers propres . . . . . anglais et seront déployées au fur et a mesure des
de travaux / tier Propre. duction pour application aux actifs européens. e :
t t travaux réalisés sur les actifs.
NIOD / et respectueux

de I’environnement

Promoteurs
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EVALUATION DES ACTIFS DU FONDS

Evaluation

des actifs du fonds

Les 5 actifs
les plus performants
en matiéere ESG

Les 5 actifs
les moins performants
en matiére ESG

Les 5 actifs
les plus importants
en valeur vénale

Delft - Pays-Bas (p.44)
Utrecht - Pays-Bas (p.43)
Cobena - Madrid (p.52)

Zoetermeer - Pays-Bas (p.45)

Santiago De Compostela - Espagne (p.48)

Purmerend - Pays-Bas (p.46)

Oviedo Colloto - Espagne (p.47)

Oiartzun- Espagne (p.49)

Dublin (Hatch street lower) - Irlande (p.54)
Sevilla La Nueva (Madrid) - Espagne (p.51)

Dublin (Hatch street lower) - Irlande (p.54)

Bilbao - Espagne (p.50)

Oiartzun- Espagne (p.49)

Dublin (Kingram House) - Irlande (p.53)

Purmerend - Pays-Bas (p.46)

Conformément au label ISR, les pages qui suivent vous présentent les b actifs les plus performants en matiere ESG, les
5 actifs les moins performants en matiere ESG et les 5 actifs les plus importants en valeur vénale. Pour ces actifs, nous
avons identifié les principales actions d’ores et déja mises en place et celles qui seront mises en place pendant les 2
prochaines années. Ces actions renvoient a 21 critéres (parmi les 45 constituant la grille). Un « classement ESG » de A
a E est utilisé pour identifier les notes initiales et les notes cibles de chaque actif. S’il s’avere que le plan d’amélioration
général n'est pas suffisant pour permettre a I'actif d’atteindre la note seuil du fonds ou les points supplémentaires, des
actions dites « spécifiques », en lien avec les objectifs ISR poursuivis par le fonds acquéreur, sont prévues - telles que

des mesures de la qualité de I'air et des mesures de la qualité de I'eau.

3,2 M€ Mai 2023 Bureaux, 1 690 m? Multilocataires (A) > 50 (A) > 50
7,7 M€ Juin 2023 Bureaux, 3197 m? Marshoek (A) > 50
3,8 M€ Mai 2024 Santé, 870 m? GRUPO 5 (A) > 50
3,8 M€ Décembre 2022 Mixte, 2 163 m? Dentsply Sirona (A) > 50
9 M€ Aolt 2023 Commerces, 8 691 m? Obramat (A) > 50
MME Juillet 2024 Commerces, 8 877 m? DE MANDEMAKERS GROEP BV (D) 10 a 25 (A) > 50
3,6 M€ Janvier 2023 Entrepdt, 10 886 m? Dia (D)10a 25

14,5 M€ Mars 2024 Commerces, 10 467 m? Brico Depot (A) > 50
25 M€ Aolt 2024 Bureaux, 4 176 m? Multilocataires (A) > 50
4,8 M€ Mai 2024 Santé, 1056 m? Grupo 5 (A) > 50
25 M€ Aolt 2024 Bureaux, 4 176 m? Multilocataires (A) > 50
16,6 M€ Avril 2024 Hotellerie, 4 165 CONTINUUM ( Ibis Hotel) (A) > 50
145 M€  Mars 2024 Commerces, 10 467 m? Brico Dépot (A) > 50
M ME AoGt 2024 Bureaux, 1465 m? Multilocataires

MME Juillet 2024 Commerces, 8 877 m? DE MANDEMAKERS GROEP BV (D) 10 a 25 (A)>50

RAPPORT EXTRA-FINANCIER 2024
EPARGNE PIERRE EUROPE

42




Z00OM SUR 15 ACTIFS DU FONDS

Utrecht - Pays-Bas
Kobaltweg 44, 3542 CE, Utrecht, Pays-Bas

o Bureaux

o Locataire : Marshoeks

Commentaires

Il s’agit d’'un actif de bureaux situé dans une im-
portante zone d’activité a Utrecht, quatrieme plus
grande ville des Pays-Bas et désignée comme 'une
des régions les plus compétitives de I'lUnion euro-
péenne par le Comité européen des régions. Lors de
’acquisition de cet actif, nous avons eu la possibi-
lité de valoriser un ensemble d’éléments favorisant
la performance ESG de ce dernier: présence de
transports en commun et de services a proximite,
de services pour les mobilités douces, des acces
a des espaces extérieurs, etc. Suite a I'acquisition

Classement A E
2024

>50 <10

Classement E
Cible

>50 <10

NN NEEE NNDE GEAE anny
Hi SEEE NNEE DE9E LAY

al
LT LR CEER CITR T -

e 3197 m?
* Date d’acquisition : juin 2023

de cet actif, nous avons intégré des clauses ESG
dans les contrats de nos gestionnaires de biens
locaux, nous avons évalué la politique RSE de nos
prestataires techniques, nous avons mis a disposi-
tion des locataires un guide de bonnes pratiques
écoresponsables et avons réalisé une étude de
résilience climatique et une mesure de la qualité de
I'eau. A moyen terme, nous prévoyons la remontée
des consommations énergétiques, et le calcul des
émissions de gaz a effet de serre associées.

Profil ESG

19,25%

Environnement

' % Avancement actuel

64,75% 50,50%

Social Gouvernance

% Avancement a atteindre

Zoom sur les performances énergétiques
et les émissions de CO2 du fonds

Laremontée des consommations d’énergie n’a pas pu étre effectuée
sur 2024 faute de fiabilité/consolidation de la donnée.

Actions réalisées

Réalisation d’'une
étude de résilience
climatique

Mise en place
d’'un guide de
bonnes pratiques
écoresponsables

Actions prévues

=
= 3 2
o= =

Evaluation
de la performance
ESG des mandataires

Remontée des
consommations
énergetiques

Intégration de
clauses ESG dans
les contrats des

mandataires

&

Mise en place
d’une mesure de la
qualité de I'eau

Mesure des émissions
de Gaz a Effet de
Serre (GES)
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Z00OM SUR 15 ACTIFS DU FONDS

Delft - Pays-Bas

Delftepark 17-19, 2628 XJ, Delft, Pays-Bas

o Bureaux

¢ Multilocataires

Commentaires

Cet actif de bureaux est situé dans le parc d’affaires
Delftechpark, une importante zone d’affaires a équi-
distance delLaHaye et de Rotterdam.Lorsdel’évalua-
tion ESG initiale, nous avons pu constater que I'actif
présentait de nombreuses qualités ESG: alimenta-
tion en énergie renouvelable, présence de facilités
pour les mobilités douces, présence de transports
en commun et de services a proximité, présence de
services au sein du batiment, etc. Nous avons depuis
mis en place un certain nombre d’actions ESG: inté-
gration de clauses ESG dans les contrats des ges-

Classement D E
2024

>50 0a25 <10

Classement D E
Cible

>50 10425 <10

e 1690 m?
* Date d’acquisition: juin 2023

tionnaires de biens, évaluation de la politique RSE de
nos prestataires techniques, réalisation d’'une étude
de résilience climatique, etc. Nous avons également
réalisé une mesure de la qualité de l'air et calculé le
coefficient de biotope de surface. A moyen terme,
nous prévoyons la remontée des consommations
énergétiques, le calcul des émissions de gaz a effet
de serre, 'installation d’'un équipement favorisant la
biodiversite, etc.

Profil ESG

36,25% 50%

Environnement Social Gouvernance

' % Avancement actuel % Avancement a atteindre

Zoom sur les performances énergétiques
et les émissions de CO2 du fonds

Laremontée des consommations d’énergie n’a pas pu étre effectuée
sur 2024 faute de fiabilité/consolidation de la donnée.

Actions réalisées Actions prévues

&

000 | =
o=V =
Réalisation d’'une Intégration de Evaluation Remontée des
étude de résilience clauses ESG dans de la performance consommations

climatique les contrats des ESG des mandataires

mandataires

Mise en place d’un Calcul du coefficient
guide de bonnes de biotope de

pratiques surface (CBS)
écoresponsables

énergétiques

Mise en place Mesure des émissions
d’une mesure de la de Gaz a Effet de
qualité de 'eau Serre (GES)
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Z00OM SUR 15 ACTIFS DU FONDS

Zoetermeer - Pays-Bas

Signaalrood 55, 2718 SG, Zoertmeer, Pays-Bas

*  Actif mixte (bureaux et activités)

* Locataire: Dentsply Sirona

Commentaires

Il s’agit d’'un actif mixte de bureaux et d’activités
récemment rénové situé dans le parc d’affaires
Lansinghage, une zone tertiaire établie dans l'aire
de Rotterdam et La Haye. Lors de son évaluation
ESG initiale, nous avons pu constater la présence
d’un nombre certain d’éléments assurant sa perfor-
mance extra-financiere: présence d'un equipement
de pilotage centralisé des équipements techniques,
de transports en commun et de services a proximité,
mise a disposition de facilités pour les mobilités
douces, etc. Depuis I'acquisition, nous avons intégré

Classement A D E
2024

>50 10a25 <10

Classement D E
Cible

>50 10a25 <10

e 2153 m?
* Date d’acquisition: décembre 2022

des clauses ESG dans les contrats de nos gestion-
naires de biens locaux, nous avons évalué la politique
RSE de nos prestataires techniques, nous avons mis
a disposition des locataires un quide de bonnes pra-
tiques écoresponsables et avons réalisé une étude
de résilience climatique et une mesure de la qualité
de I'air. A moyen terme, nous prévoyons la remontée
des consommations énergétiques, le calcul des
émissions de gaz a effet de serre, I'installation d’'un
équipement favorisant la biodiversité, etc.

Profil ESG

26% 50,50% 50,50%

Environnement Social Gouvernance

' % Avancement actuel % Avancement a atteindre

Zoom sur les performances énergétiques
et les émissions de CO2 du fonds

Laremontée des consommations d’énergie n’a pas pu étre effectuée
sur 2024 faute de fiabilité/consolidation de la donnée.

Actions réalisées Actions prévues

o B

‘ coa' ‘

'

Installation
d’équipements
hydro-économes

5o

Mise en place
d’une mesure de la
qualité de lair

Mesure des émissions
de Gaz a Effet de
Serre (GES)

Réalisation d’'une
étude de résilience
climatique

Intégration de
clauses ESG dans
les contrats des
mandataires

%

Mise en place
d’'un guide de
bonnes pratiques
écoresponsables

Evaluation
de la performance
ESG des mandataires

Mise en place
d’équipements
favorisant la
biodiversité
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Z00OM SUR 15 ACTIFS DU FONDS

Purmerend - Pays-Bas

Einsteinstraat 2-6, Newtonstaat 4-16 Purmerend, Pays-Bas

¢ Commerces
e Locataire: DE MANDEMAKERS GROEP B.V

Commentaires

Lactif de Purmerend aux Pays-Bas présente plu-
sieurs atouts durables: équipements hydroéco-
nomes, dispositifs de tri des déchets, services
a proximité, acces a des espaces extérieurs, et
accessibilité adaptée aux personnes a mobilité ré-
duite. Plusieurs actions ont déja été menées, dont
une étude de résilience climatique, I'intégration de
clauses ESG dansles contrats des mandataires tech-
nigues, I'évaluation de leur politique RSE, la diffusion
d’'un guide des gestes écoresponsables, ainsi que
I'installation de bornes de recharge pour véhicules

Classement A E
2024

>50 10a25 <10

Classement D E
Cible

>50 10a25 <10

e 8877m?
* Date d’acquisition: juillet 2024

électriques. Les prochaines étapes visent a ren-
forcer la performance environnementale: suivi des
consommations énergétiques, calcul des émissions
de gaz a effet de serre, contrat d’énergie d’origine
renouvelable, test d’étanchéité a I'air, mesures de la
qualité de I'eau et de I'air, installation d’équipements
favorisant la biodiversité, et amélioration du tri des
déchets.

Profil ESG

20,25% 22,5% 0%

Environnement Social Gouvernance

' % Avancement actuel % Avancement a atteindre

Zoom sur les performances énergétiques
et les émissions de CO2 du fonds

Laremontée des consommations d’énergie n’a pas pu étre effectuée
sur 2024 faute de fiabilité/consolidation de la donnée.

Actions réalisées Actions prévues

&

Mise en place
d’'une mesure de la

Réalisation d’'une
étude de résilience

Intégration de
clauses ESG dans

Mise en place
d’équipements

climatique les contrats des qualité de I'eau favorisant la
mandataires biodiversite

=2l

<

4 @
Evaluation Installation en cours Amélioration Mise en place
de la performance de bornes de des dispositifs de tri d’'une mesure de la

ESG des mandataires recharge pour les présents sur le site qualité de lair

véhicules électriques

RAPPORT EXTRA-FINANCIER 2024 46
EPARGNE PIERRE EUROPE




Z00OM SUR 15 ACTIFS DU FONDS

Oviedo Colloto - Espagne

Colloto 127 ST., 33199 Oviedo, Espagne

Photo illustrative

°*  Entrepots
e Locataire: Dia

Commentaires

Cet entrepdt est situé dans la zone d’activités de
Colloto, site stratéqgique a la périphérie de la ville
d’Oviedo, ou des entreprises de renommeée in-
ternationale comme Amazon viennent d’installer
leur centre logistique. Lors de l'acquisition, nous
avons pu constater différents leviers de perfor-
mance extra-financiere sur cet actif: présence de
sous-compteurs d’eau, d’installations pour les mo-
bilités douces, de services au sein et a proximité du
batiment, etc. Depuis son acquisition, nous avons
intégré des clauses ESG dans les contrats de nos

Classement A E
2024
>50 10a25 <10
Classement
A D E
Cible
>50 10a25 <10

* ‘10886 m?
* Date d’acquisition: janvier 2023

gestionnaires de biens locaux, nous avons évalué la
politique RSE de nos prestataires techniques, nous
avons mis a disposition des locataires un guide de
bonnes pratiques écoresponsables, avons réalisé
une etude de résilience climatique et calculé le
coefficient de biotope de surface. A moyen terme,
nous prévoyons la remontée des consommations
énergétiques, le calcul des émissions de gaz a effet
de serre associées, la réalisation d’'une étude d’im-
plantation d’énergie renouvelable, I'installation d’'un
equipement favorisant la biodiversite, etc.

Profil ESG

’

16,75%

Environnement

' % Avancement actuel

’

15,75% 50,25%

Social Gouvernance

% Avancement a atteindre

Zoom sur les performances énergétiques
et les émissions de CO2 du fonds

Laremontée des consommations d’énergie n’a pas pu étre effectuée
sur 2024 faute de fiabilité/consolidation de la donnée.

Actions réalisées

Réalisation d’'une
étude de résilience
climatique

Evaluation
de la performance
ESG des mandataires

clauses ESG dans
les contrats des

Calcul du coefficient
de biototpe de

f‘ﬁ |
124

Mise en place
d’un contrat
garanti d’origine
renouvelable

LN

2 A
&

Réalisation d’'une
étude de faisabilité
d’'implantation ENR

Intégration de

mandataires

ooo
oo

Installation
d’équipements
hydro-économes

Réalisation d’une
étude écologique
surface (CBS)
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Z00OM SUR 15 ACTIFS DU FONDS

Santiago de Compostela - Espagne ... o

Rua do Pais Vasco 6, Saint-Jacques-de-Compostelle, Espagne

¢ Commerces

e Locataire: Obramat

Commentaires

Il s’agit d’'un magasin situé a Saint-Jacques-de-
Compostelle, dans une zone commerciale fré-
quentée et située a 7 km du centre-ville. Lors de
'acquisition, nous avons constaté plusieurs le-
viers de performance extra-financiere sur l'actif:
présence d'un systeme de pilotage centralisé
des équipements techniques, d’équipements hy-
dro-économes, de bornes de recharge pour les vé-
hicules électriques, de services au sein et a proxi-
mité du batiment, etc. Nous avons depuis mis en
place un certain nombre d’actions ESG: intégration

Classement A D E
2024
>50 10a25 <10
D E
Cible
>50 10a25 <10

e 8691m?
* Date d’acquisition: aoGt 2023

de clauses ESG dans les contrats des gestionnaires
de biens, évaluation de la politique RSE de nos pres-
tataires techniques, réalisation d’'une étude de ré-
silience climatique, calcul du coefficient de biotope
de surface, etc. A moyen terme, nous prévoyons
la remontée des consommations énergétiques, le
calcul des émissions de gaz a effet de serre asso-
ciées, la réalisation de mesures de la qualité de I'air
et de 'eau, la réalisation d’'une étude écologique.

Profil ESG

31,25% 38,75% 50,25%

Environnement Social Gouvernance

' % Avancement actuel % Avancement a atteindre

Zoom sur les performances énergétiques
et les émissions de CO2 du fonds

Laremontée des consommations d’énergie n’a pas pu étre effectuée
sur 2024 faute de fiabilité/consolidation de la donnée.

Actions réalisées Actions prévues

& B

Mise en place
d’'une mesure de la
qualité de I'eau

Réalisation d’une
étude écologique

Réalisation d’une Intégration de
étude de résilience clauses ESG dans
climatique les contrats des
mandataires

3 N @

&

Calcul du coefficient Installation
de biototpe de d’équipements
surface (CBS) hydro-économes

Mise en place
d’'un guide de
bonnes pratiques
écoresponsables

Mise en place
d’une mesure de la
qualité de lair
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Z00OM SUR 15 ACTIFS DU FONDS

Oiartzun - Espagne

Calle Elbarren ‘1, Parque Lanbarren, Oiartzun, Gipuzkoa, Espagne

e Commerces

e Locataire: Brico Dépot

Commentaires

L'actif d’Oiartzun présente plusieurs atouts sur le
plan ESG: gestion technique du batiment, dispo-
sitifs de tri des déchets, bornes de recharge pour
véhicules électriques, bonne accessibilité aux
transports en commun, et acces pour personne a
mobilité réduite. Les services a proximité et dans
le batiment renforcent le confort des utilisateurs
et I'ancrage local. Les premieres actions ont struc-
turé la démarche ISR, avec une étude de résilience
climatique, I'intégration de clauses ESG dans les
contrats des mandataires techniques, et la diffu-

Classement A D E
2024

>50 10a25 <10

Classement D E
Cible

>50 10a25 <10

¢ 10467 m?
e Date d’acquisition: mars 2024

sion d’'un qguide écoresponsable aux occupants.Les
prochaines étapes incluent le suivi des consomma-
tions énergeétiques, le calcul des émissions de gaz a
effet de serre, un contrat d’électricité renouvelable,
ainsi que des études sur énergies renouvelables,
biodiversité, qualité de I'air et de I'eau. Une amélio-
ration du tri des déchets est aussi prévue.

Profil ESG

26% 38,5% 0%

Environnement Social Gouvernance

' % Avancement actuel % Avancement a atteindre

Zoom sur les performances énergétiques
et les émissions de CO2 du fonds

Laremontée des consommations d’énergie n’a pas pu étre effectuée
sur 2024 faute de fiabilité/consolidation de la donnée.

Actions réalisées Actions prévues

oog /Sg’.‘

L— N
oog W,
ooa A\ co '

Remontée des Mesure des émissions
consommations de Gaz a Effet de
energétiques Serre (GES)

Réalisation d’une Intégration de
étude de résilience clauses ESG dans
climatique les contrats des
mandataires

¢

Evaluation Mise en place Réalisation d’'une Mise en place
de la performance d’'un guide de étude écologique d’'une mesure de la
ESG des mandataires bonnes pratiques qualité de I'eau

écoresponsables
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Z00OM SUR 15 ACTIFS DU FONDS

Bilbao - Espagne

Calle Zankoeta 9 N° Reg H.Bi.01272, 48013 Bilbao, Bizkaia, Espagne

e Hotellerie
* Locataire: CONTINUUM (lbis Hotel)

Commentaires

’actif de Bilbao présente une base solide en ma-
tiere de performance environnementale: gestion
technique du batiment, équipements hydroéco-
nomes, récupération des schémas synoptiques, ali-
mentation partielle en énergie renouvelable, bornes
de recharge pour véhicules électriques, acces aux
transports en commun, services a proximité et au
sein du batiment, ainsi qu’un acces a des espaces
extérieurs. Plusieurs actions ont déja été mises en
ceuvre dans le cadre de la démarche ISR: étude de
résilience climatique, intégration de clauses ESG

Classement A D E
2024

>50 10a25 <10

Classement D E
Cible

>50 10425 <10

ibis budget BiLBAO CITY

4 165 m?
* Date d’acquisition : avril 2024

dans les contrats des mandataires techniques,
évaluation de leur politique RSE et diffusion d’un
guide des gestes écoresponsables. Les prochaines
étapes viseront a renforcer le pilotage environ-
nemental du site: remontée des consommations
énergétiques, calcul des émissions de gaz a effet
de serre, et réalisation de mesures de la qualité de
I'air et de I'eau.

Profil ESG

33,50%

Environnement

' % Avancement actuel

51,75% 0%

Social Gouvernance

% Avancement a atteindre

Zoom sur les performances énergétiques
et les émissions de CO2 du fonds

Laremontée des consommations d’énergie n’a pas pu étre effectuée
sur 2024 faute de fiabilité/consolidation de la donnée.

Actions réalisées

Réalisation d’'une
étude de résilience
climatique

&

Evaluation
de la performance
ESG des mandataires

Intégration de
clauses ESG dans
les contrats des

mandataires

Mise en place
d’'un guide de
bonnes pratiques
écoresponsables

Actions prévues

oog & ~
gog o\~
oo | = S

Mesure des émissions
de Gaz a Effet de
Serre (GES)

¢ I

Mise en place
d’'une mesure de la
qualité de I'eau

Remontée des
consommations
énergétiques

Mise en place
d’une mesure de la
qualité de lair
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Z00OM SUR 15 ACTIFS DU FONDS

Sevilla la nueva - Madrid

C. de la Cuerda del Sol, Sevilla La Nueva, Espagne

¢ Santé
e Locataire: GRUPO 5

Commentaires

L'actif de Sevilla la Nueva présente plusieurs atouts
en matiere de durabilité: équipements hydroéco-
nomes, surfaces en pleine terre, alimentation en
énergie renouvelable, ainsi que services et installa-
tions pour les mobilités douces au sein du batiment.
Ces éléments renforcent I'ancrage local de l'actif
et contribuent a sa performance extra-financiere.
Plusieurs actions ont été engagées pour struc-
turer la démarche ISR, parmi lesquelles une étude
de résilience climatique, I'’évaluation de la politique
RSE des mandataires techniques, l'inclusion de

Classement A E
2024

>50 <10

Classement E
Cible

>50 <10

e 1056 m?
* Date d’acquisition: mai 2024

clauses ESG dans leurs contrats, et la diffusion d’un
guide des gestes écoresponsables a destination
des occupants. Les prochaines étapes viseront a
renforcer cette dynamique: suivi des consomma-
tions énergétiques, calcul des eémissions de gaz a
effet de serre, étude écologique, sous-comptage
de I'eau par usage, charte chantier propre, calcul
du coefficient de biotope, renforcement du tri des
déchets et mesure de la qualité de I'air.

Profil ESG

27,25%

Environnement Social

' % Avancement actuel

33,50% 40%

Gouvernance

% Avancement a atteindre

Zoom sur les performances énergétiques
et les émissions de CO2 du fonds

Laremontée des consommations d’énergie n’a pas pu étre effectuée
sur 2024 faute de fiabilité/consolidation de la donnée.

Actions réalisées

Réalisation d’'une
étude de résilience
climatique

Intégration de
clauses ESG dans
les contrats des

mandataires

Evaluation
de la performance
ESG des mandataires

Mise en place
d’'un guide de
bonnes pratiques
écoresponsables

Calcul du coefficient

Actions prévues

—
oog
ooa

Mise en place
d’une charte
chantier propre

de biotope de
surface (CBS)

-

) B

Amélioration des
dispositifs de tri
présent sur le site

Mise en place
d’une mesure de la
qualité de lair
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Z00M SUR 15 ACTIFS DU FONDS

Cobena - Madrid

Camino de Madrid, Cobena, Espagne

¢ Santé
e Locataire: GRUPO 5

Commentaires

L'actif de Cobena présente plusieurs atouts sur le
plan ESG: équipements hydroéconomes, surfaces
en pleine terre favorables a la biodiversité, acces-
sibilité pour personne a mobilité réduite, excellente
desserte en transports en commun, et services a
proximité ainsi qu’au sein du batiment. Ces carac-
téristiques en font un site aligné avec nos objec-
tifs ISR. Des premieres initiatives ont été lancées,
comme une étude de résilience climatique, I'inté-
gration de clauses ESG dans les contrats des man-
dataires techniques, et I’évaluation de leur politique

Classement A D E
2024

>50 35450 10425 <10

Classement B D E
Cible

>50 35450 10a25 <10

e 870 m?
* Date d’acquisition: mai 2024

RSE. Nous poursuivrons avec la mise en place d’une
charte chantier propre, une étude écologique, le
calcul du coefficient de biotope, une meilleure ges-
tion du tri des déchets sur site, et le déploiement
d’actions complémentaires.

Profil ESG

28,50%
43,25%

Environnement

' % Avancement actuel

54% 40%
66,50% 65%

Social Gouvernance

% Avancement a atteindre

Zoom sur les performances énergétiques
et les émissions de CO2 du fonds

Laremontée des consommations d’énergie n’a pas pu étre effectuée
sur 2024 faute de fiabilité/consolidation de la donnée.

Actions réalisées

Réalisation d’'une
étude de résilience
climatique

Intégration de
clauses ESG dans
les contrats des

Actions prévues

A
5

Calcul du coefficient
de biotope de
surface (CBS)

Mise en place
d’'une charte
chantier propre

mandataires

Evaluation
de la performance
ESG des mandataires

Reéalisation d’'une
étude écologique

e

Amélioration
des dispositifs de tri
présents sur le site

Réalisation d’actions
pour améliorer
la résilience
climatique de l'actif
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Z00OM SUR 15 ACTIFS DU FONDS

Dublin (Kingram House) - Irlande

Kingram Place Dublin 2, Dublin, Irlande

4
41

o Bureaux

e Locataire: Multilocataires

Commentaires

Lactif Kingram House a Dublin bénéficie de plu-
sieurs atouts environnementaux et fonctionnels:
equipement de gestion technique du béatiment,
dispositifs de tri des déchets, services a proximité
et dans le batiment, installations pour les mobilités
douces, acces a des espaces extérieurs et bonne
desserte en transports en commun. Le site est
accessible aux personnes a mobilité réduite, as-
surant un usage inclusif. Une étude de résilience
climatique a évalué la vulnérabilité du site face aux
risques climatiques. Les actions prévues visent a

Classement A D E
2024

>50 10a25 <10

Clasgement A D E
Cible

>50 10a25 <10

* 1465 m?
* Date d’acquisition: aolGt 2024

renforcer le suivi environnemental: remontée des
consommations énergétiques, calcul des émissions
de gaz a effet de serre, évaluation des politiques
RSE des prestataires, intégration de clauses ESG
dans leurs contrats, et diffusion d’'un guide des
gestes écoresponsables aux occupants.

Profil ESG

24%

Environnement

' % Avancement actuel

60,25%

0%

Social Gouvernance

% Avancement a atteindre

Zoom sur les performances énergétiques
et les émissions de CO2 du fonds

Laremontée des consommations d’énergie n'a pas pu étre effectuée
sur 2024 faute de fiabilité/consolidation de la donnée.

Actions réalisées

ooo
ooa

Remontée des
consommations
énergétiques

Réalisation d’'une
étude de résilience
climatique

Actions prévues

D

co,

Evaluation
de la performance
ESG des mandataires

Mise en place
d’'un guide de
bonnes pratiques
écoresponsables

Mesure des émissions
de Gaz a Effet de
Serre (GES)

Intégration de
clauses ESG dans
les contrats des

mandataires
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Z00OM SUR 15 ACTIFS DU FONDS

Dublin (Hatch Sreet Lower) - Irlande

20 on Hatch, Hatch Street Lower, Dublin 2, Irlande

o Bureaux

e Locataire: Multilocataires

Commentaires

Lactif Hatch Street Lower a Dublin présente plu-
sieurs atouts favorables a la performance extra-fi-
nanciere : gestion technique du batiment, services
a proximité et dans'immeuble,acces a des espaces
extérieurs,installations pourles mobilités douces et
bonne desserte en transports en commun. Le site
est également accessible aux personnes a mobilité
réduite, renforcant son attractivité et son confort
d'usage. Une étude de faisabilité pour l'intégra-
tion de solutions en énergies renouvelables a été
menée, en complément d’'une étude de résilience

Classement A D E
2024

>50 10a25 <10

Classement D E
Cible

>50 10a25 <10

e 4176 m?
* Date d’acquisition: aolGt 2024

climatique. Les prochaines étapes permettront
d’approfondirle pilotage environnemental : suivides
consommations énergétiques, calcul des émissions
de gaz a effet de serre, contrat d’électricité d’ori-
gine renouvelable, évaluation RSE des prestataires
et intégration de clauses ESG dans leurs contrats.
Des actions de sensibilisation sont également pré-
vues, dont un guide des gestes écoresponsables
et une mesure de la qualité de l'air intérieur.

Profil ESG

24,50%

Environnement

' % Avancement actuel

47,75%

Social

% Avancement a atteindre

0%

Gouvernance

Zoom sur les performances énergétiques
et les émissions de CO2 du fonds

Laremontée des consommations d’énergie n’a pas pu étre effectuée
sur 2024 faute de fiabilité/consolidation de la donnée.

Actions réalisées

Réalisation d’'une
étude de résilience
climatique

Evaluation
de la performance
ESG des mandataires

ooo
ooa

Remontée des
consommations
énergétiques

Intégration de
clauses ESG dans
les contrats des

mandataires

Actions prévues

=l
i

M
LY

a

Mesure des émissions

de Gaz a Effet de
Serre (GES)

Mise en place
d’'un guide de
bonnes pratiques
écoresponsables

194

Mise en place
d’un contrat
garanti d’origine
renouvelable

5o

Mise en place
d’une mesure de la
qualité de lair
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DECLIC ISR

Le Déclic ISR :

La biodiversité, tu protegeras

Tous les acteurs économiques sont encou-
ragés a rejoindre la mobilisation pour le
vivant. Le monde de I’immobilier n’échappe
pas a la régle. En complément de leurs ac-
tions de performance énergétique ou de
réduction de I’empreinte carbone de leurs
activités, les acteurs de I'immobilier doivent
intégrer la protection de la biodiversité
comme un axe prioritaire de leur stratégie
de transition écologique. Une conviction
que nous portons chez ATLAND Voisin et que
nous partageons dans cette nouvelle lettre.

4 questions pour comprendre les enjeux de
la biodiversité dans ’'immobilier

1. Pourquoi parle-t-on de la biodiversité
cet hiver ?

150 actions pour sauver le vivant. Le 27 no-
vembre dernier, la Premiere ministre présen-
tait la feuille de route de la Stratégie nationale
biodiversité 2030. Son objectif ? Préserver la
biodiversité dans notre pays. Elle repose sur
quatre axes prioritaires: réduire les pressions
qui s’exercent sur la biodiversité ; restaurer la
biodiversité dégradée partout ou c’est pos-
sible ; mobiliser tous les acteurs; garantir les
moyens d’atteindre ces ambitions.

La déclaration politique a retenir

“ La disparition de la biodiversité n’est pas seulement une affaire de
spécialistes, de scientifiques ou de militants. C’est un danger pour
notre capacité a nous nourrir. Un risque économique majeur pour des
secteurs entiers, notamment I’agriculture. ,’

2. Quels sont les impacts de 'immobilier
sur la biodiversité ?

Lindustrie immobiliere a des impacts forts
sur la biodiversité. Cela se manifeste sur I'en-
semble de sa chaine de valeur. En amont, I'uti-
lisation de matériaux tres émetteurs de gaz a
effet de serre (GES) - notamment le ciment -
contribue au réchauffement climatique. De
méme, l'artificialisation des sols perturbe la
capacité de ceux-ci a assurer leur réle de
base de vie pour les étres vivants (eau, air,
substances organiques et minérales), alors
méme que les constructions participent a la
dispersion des especes. En aval, les usages
du batiment - comme le chauffage ou la
climatisation - contribuent également au
déreglement climatique. Enfin, la production
de déchets lies a la déconstruction de ba-
timents présente également des risques de
pollution.

Elisabeth BORNE,
Premiere ministre

3. Quelle est la méthode retenue
a notre niveau ?

Enjeu clé associé au label ISR (Investissement
Socialement Responsable), la biodiversité est
un levier d’action prioritaire de la stratégie
ESG d’ATLAND Voisin. Depuis 20271, une analyse
de criticité est ainsi réalisée sur I'ensemble
des actifs des SCPI labélisées. Son objectif ?
Déterminer les sites prioritaires en matiere de
protection de la biodiversité. Ce diagnostic
est complété par un outil d’aide a la décision
interne qui, a partir des données recueillies
lors de l'analyse, propose des actions adap-
tées pour chaque site. Pour les sites critiques
quiintegrent de vastes espaces extérieurs ou
sont implantés a proximité des zones protée-
gées, I'analyse est complétée par une étude
de terrain réalisée par un écologue.
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4. Quelles actions sont réalisées
concrétement ?

Notre outil d’aide a la décision interne permet
de mettre en place des initiatives concretes
pour protéger la biodiversité sur chacun de
nos sites. Par exemple, dans le cadre des
contrats de maintenance des espaces verts,
les actions peuvent porter sur le retrait de
produits phytosanitaires, le passage a une
fauche tardive, la mise en place d’un sys-
téeme d’arrosage ou encore sur la sélection
de plantes autochtones. Pour les sites fai-
sant I'objet d’'une étude approfondie par un
écologue, une cartographie précise du vivant
(végétaux, animaux) permet de trouver des
reponses speécifiques. Par exemple, la dé-
tection de Pipistrelles (chauve-souris) sur
un site peut engendrer la création d’écosys-
teme visant a leur fournir soit une zone de
protection soit une source alimentaire. De
méme, des abris peuvent étre réalisés pour
les geckos (lézards) — qu’on trouve dans les
régions meéridionales - afin de faciliter leur
développement. Tous ces dispositifs sont
suivis et évalués sur le long terme.

Lien vers notre article en ligne

LINFO EN +

20 000 a 30 000 hectares de zones naturelles,
agricoles et forestieres sont artificialisés chaque
année en France. Pour réduire la pression des acti-
vités humaines sur ces espaces, la loi Climat et rési-
lience d’aolt 2021 impose une réduction de 50% de
I'artificialisation pour la période 2021-2031, pour at-
teindre ensuite I'objectif zéro artificialisation nette
(ZAN) d’ici 2050. Autrement dit: les aménagements
futurs devront étre compensés par une action de
renaturation équivalente.

Le regard ’ATLAND Voisin

“ Protéger la biodiversité, c’est protéger le vivant. Il n’y a pas de re-
cette toute faite. Il faut travailler site par site, en intégrant les enjeux
locaux et en mobilisant toutes les parties prenantes. C’est un travail
minutieux et sur le long terme. ,’

Stéphanie LANDOUAR
Responsable RSE du Groupe ATLAND
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Le Déclic ISR:

La valeur verte, tu évalueras...

La valeur verte d’un bien immobilier, un
concept abstrait ? Pas si sir. Plusieurs dé-
cennies aprés les premiéres <« réglemen-
tations thermiques » et pas loin de quinze
ans apreés le Grenelle de I’environnement, les
critéres ESG - environnementaux, sociaux et
de gouvernance - jouent un réle de plus en
plus important dans le monde de l’investis-
sement immobilier.

En effet,ils permettent de viser des gains me-
surables comme des économies d’énergie,
une meilleure efficacité opérationnelle ou
une réduction desrisques liés aux réglemen-
tations environnementales.

En plus de ces gains mesurables, le respect
de ces critéres engendre également des
gains immatériels. Citons I’amélioration de la
réputation de I’entreprise, la réduction des
risques de litiges ou la meilleure implication
des locataires et prestataires. Autant de bé-
néfices « extra-financiers » qui soutiennent
la valeur d’un bien immobilier.

Autrement dit: la valeur verte correspond a
la valorisation des critéres ESG dans I’esti-
mation de la valeur d’un bien immobilier. Un
concept qui s’impose aujourd’hui comme un
sujet concret pour Pinvestisseur, et donc
I’épargnant; et stratégique a long terme,
c’est notre conviction et nous sommes heu-
reux de la partager avec vous.

3 questions pour comprendre la notion de
valeur verte

1. Pourquoi prendre en compte la valeur
verte lors de I’acquisition d’un bien ?

Pour linvestisseur professionnel comme le
particulier, les criteres ESG sont essentiels a
prendre en compte lors de I'achat d’'un bien.
Si ce dernier est par exemple trop énergivore,
des travaux de mise aux normes peuvent
s’avérer nécessaires, engendrant des colts a
ajouter au prix de vente. En plus d’une ana-
lyse financiere classique, les investisseurs
doivent donc évaluer précisément la valeur
verte du bien ciblé lors de la phase de négo-
ciation. lls devront également s’assurer du
respect des réeglementations francaises et
européennes — en vigueur ou a venir — sur les
enjeux environnementaux. Dans le monde de
I'immobilier d’entreprise, il s’lagira notamment
d’étre vigilant a la conformité de lactif en
matiere d’exigences de performance énergeée-
tique fixées par le décret tertiaire.

2. Comment maintenir cette valeur verte
durant I’exploitation de I’actif ?

Sans surprise, la valeur verte d’'un bien n'est
pas figée mais évolue en fonction de la vie du
batiment. Le propriétaire doit donc veiller a la
maintenir, voire a la renforcer, en procédant

par exemple a des aménagements visant a
améliorer la performance énergétique ou a
protéger la biodiversité. A noter que la plupart
de ces travaux entrepris sont refacturables
au locataire dans la mesure ou ils engendrent

un gain pour ce dernier (baisse
des consommations énergeée-
tiques, meilleur confort, ser-
vices supplémentaires, etc.).
Ces aménagements contri-
buent a l'attractivité du bien et
au confort de ses usagers, ce
qui participe a la fidélisation
des locataires et a faciliter la
recherche d’'un nouvel occu-
pant en cas de vacance loca-
tive. Par ailleurs, les critéres
ESG commencent a rentrer
dans [I'évaluation financiere
d’un immeuble réalisée par les
experts immobiliers.

EN PRATIQUE

La prise en compte des criteres ESG des 'acquisition
d’'un immeuble est un savoir-faire indispensable pour
permettre d'optimiser la performance a moyen et
long terme de celui-ci. La preuve: dernierement, lors
de l'achat d’un actif pour le compte de notre SCPI
Epargne Pierre, I'évaluation ESG nous a permis de né-
gocier a la baisse le prix de vente dans le cadre des
négociations avec le vendeur. Comment ? En établis-
sant un plan d’action précis afin d’améliorer la qualité
intrinseque de l'actif, et notamment sur le plan envi-
ronnemental, ce qui s’est traduit par une estimation
du colt des travaux a réaliser (remplacement des
équipements obsoletes ou en passe de I'étre, défini-
tion des travaux a prévoir pour se mettre en confor-
mité avec les objectifs du décret tertiaire, nouvelle
réglementation qui vise a économiser 60% d’énergie
dans les batiments a I’horizon 2050). Par ailleurs, la
réalisation de ces travaux nous permettra de péren-
niser nos locataires sur le long terme en améliorant
leur espace de travail.

Roman TROUILLET,
Chargé d’investissements chez ATLAND Voisin
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La parole de 'expert

“ De nombreux acteurs espérent une meilleure prise en
compte des performances de durabilité dans la valorisation
financiére. Le Réglement SFDR et I’Article 29 de la Loi Ener-
gie-Climat imposent une premiére comptabilisation des
risques et impacts extra-financiers. A terme, cette comptabi-
lisation environnementale et sociale pourra affecter la per-
formance et la rentabilité d’un fonds. Dans ce sens, I’AFREXIM
(Association Francaise des sociétés d’Expertise Immobiliére)
développe une grille afin d’intégrer la performance ESG a la
valeur d’un actif. ’,

Etude “Pratiques ESG & labellisation ISR
des fonds immobiliers”, ASPIM, OID, 2023

Le regard d’ATLAND Voisin

“ Chez ATLAND Voisin, notre démarche ISR (Investissement
socialement responsable) a un caractére global qui s’inté-
resse aux trois piliers ESG. Nous nous intéressons autant aux
thématiques purement environnementales (énergie, carbone,
biodiversité, eau...) qu’aux sujets dits sociaux tels que I’'usage
des mobilités douces, la présence de services a proximité ou
en interne ou encore la qualité de I’air et de I’eau des locaux
que nous louons. Nous ceuvrons ainsi pour soutenir la valeur
verte de notre parc et donc des investissements de nos asso-

ciés. ”
Stéphanie LANDOUAR
Responsable RSE du Groupe ATLAND

3. Que se passe-t-il lors de la revente
d’un actif ?

Lors de la revente, les efforts de prise en
compte des criteres ESG font désormais
partie des arguments favorables au vendeur.
D'abord parce que les budgets dépensés
pour les travaux et les économies réalisées
sont des éléments tangibles. Cela ren-
force aussi le profil des actifs aux yeux des
banques qui sont incitées a intégrer davan-
tage les critéres ESG dans l'octroi des préts
bancaires. A I'inverse, les biens obsolétes sur
le plan énergétique se voient progressive-
ment pénalisés. Un parallele peut étre dressé
ici avec le logement: depuis le 24 aoGt 2021,
la loi Climat et Résilience planifie I'interdiction
pure et simple de la location de passoires
thermiques dans les prochaines années (des
2025 pour les logements a étiquette G). Une
mesure forte qui démontre que la valeur verte
n'a désormais plus rien d’'un concept abstrait.

Rappel des avertissements: Communication
publicitaire. Les investissements passés ne
préjugent pas des investissements futurs.

Lien vers notre article en ligne
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Annexe : cadre réglementaire

JANVIER 2023 S1 2023 JUIN 2023 JUIN 2023 JUIN 2023 JUILLET 2023
| 2023 @ © © o © ®

SFDR TAXONOMIE SFDR LOI ENERGIE-CLIMAT TAXONOMIE CSRD

Appligation des exigences EUROPEENNE Application des exigences (ART. 29) EUROPEENNE

d&?{fﬁ;ggi .Ies e Reporting sur les indica- o!e .mveau 2 pourles e.rm.— Publication des rapports

X - publi- teurs d’alignement pour les LSS EREEL S 26 [piliel

rzztgfgndgezggmslg’;isscliees SrfTEEes fmon Snere res pales incidences négatives

RTS

complets a I'’échelle des en-

(PAD) tités et des fonds soumis

Publication des criteres
d’alignement des activités
économiques sur les objec-
tifs autres que climatiques

Adoption des standards
définissant les exigences
pour les rapports de dura-
bilité sur les 3 piliers ESG

(Eau, Economie Circulaire,

Pollution, Biodiversité)

OCTOBRE 2023 OCTOBRE 2023 2024 MAI 2024 JUILLET 2024
GREEN BOND CSRD TAXONOMIE RAPPORT DE L’ESMA CORPORATE
STANDARD Transposition de la direc- EUROPEENNE SUR LE NOM DES SUSTAINABILITY DUE
Adoption d'un référentiel e oA e el el & BALE Ill PILIER 3 FONDS FINANCIERS DILIGENCE (CS3D)
européen baslé Zu,rﬁlalaxo— Reporting sur les indica- Rapport contenant les
ng)mue pourta demnition teurs d’alignement pour les
une obligation verte

entreprises non financieres

exigences sur les noms de
et financieres

fonds financiers utilisant
des termes liés a 'ESG

2025 26 FEVRIER 2025 DECEMBRE 2025
m ® O ®
CSRD Publication du paquet

Reporting sur I'exercice
2024 pour les entreprises
de la vague 1

Transposition Omnibus
« omnibus » dans le droit national des

membres de C4AUE

CSRD

Reporting sur I'exercice
2027 pour les autres entre-
prises de la vague 2

Entrée en vigueur de la
CS3D, qui oblige les entre-
prises a identifier et a trai-

ter les impacts négatifs de
leurs activités sur les droits
de ’'Homme et I'’environne-
ment, tout en renforgant
le devoir de vigilance et le
suivi des plans de transition

Reporting sur I'exercice
2028 pour les entreprises
de la vague 3

RAPPORT EXTRA-FINANCIER 2024

60




90+

En 2024, plus de 90% du patrimoine immobilier gere par ATLAND Voisin
¢tait embarqué dans une démarche ISR,
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