ATLAND VOISIN ez
20 Rue de Chemnitz, 68200 Mulhouse

DESCRIPTION

3 M€

Le prix AEM L'emplacement : l'ensemble est situé a

pour la I'Ouest de Mulhouse prés des Parcs de la mer
rouge et des collines, deux pdoles majeurs de

quote part bureaux dans I'agglomération de Mulhouse.

EPARGNE Il bénéficie d’'une bonne desserte routiére (a

PIERRE 4 minutes de l'autoroute A36) et est a 10
minutes de la gare de Mulhouse.
L’actif : 'ensemble est d’'une surface de
3 970 m? avec 114 places de stationnements
extérieurs.
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de bureaux

Prix d’acquisition (acte en mains) : 3 031 225 € pour la quote part
d’Epargne Pierre (50% dans le cadre d'une indivision avec une autre
SCPI)

Rendement immobilier immédiat (acte en mains)*: 6,94%

CONDITIONS LOCATIVES

L'ensemble bénéficie d’'un taux d'occupation de 97%. Il est loué a 11
locataires dont des locataires de qualité comme Adecco, Securitas
6,94% France, NC Numéricable, Accenture.
Le
rendement
AEM*

* Loyer annuel sur prix d’acquisition acte en mains. Ne préjuge pas des acquisitions futures de la SCPI.
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ATLAND VOISIN sz
3 avenue Hubert Curien, 31100 Toulouse

DESCRIPTION
64 M€ F—— L'emplacement : L'ensemble immobilier se
Le prix AEM trouve dans le quartier de 'Oncopole a Toulouse,
ngrplgﬁé‘;tlzgsg qui rassemble sous forme de campus des acteurs
régionaux impliqués dans la lutte contre le
cancer. Sa situation Iui offre une forte
connectivité au réseau routier (A620, A64, D120)

et aux transports en communs (2 lignes bus a
'entrée du site).

L’'actif : L'immeuble emblématique du groupe

construit en 2009 et signhé par l'architecte Jean

TAILLIBERT est composé des bureaux, des

laboratoires des surfaces de Restauration .. avec
596 places de stationnements extérieurs.

43 727 m?

de bureaux

©Pierre Fabre Groupe - Damien Carol

<

CONDITIONS FINANCIERES

Prix d’acquisition (hors droits) : 64 360 530 € pour la quote part
d’Epargne Pierre (90% dans le cadre d'une indivision avec une autre
SCPI)

Rendement immobilier immédiat (acte en mains)*: 6,50%

CONDITIONS LOCATIVES

6,50%

L’actif est loué a Pierre Fabre avec un bail de 12 ans et une période ferme de

Le 9 ans a compter de 2020. Ce site accueille le centre de Recherche et
rendement Développement du groupe.
AEM*

Pierre Fabre est un groupe pharmaceutique francais a dimension
international qui réunit 6300 collaborateurs en France et 11 000
collaborateurs dans le monde. Le groupe distribue ses produits dans 132
pays grace a trois centres de distribution internationaux. Parmi les marques
du groupe nous retrouvonss : Avéne, Klorane, Ducray, Elancyl.

* Loyer annuel sur prix d’acquisition acte en mains. Ne préjuge pas des acquisitions futures de la SCPI.
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ATLAND VOISIN spsmrsiee
375 Rue Juliette Récamier, 69970 Chaponnay

13,4 M€

Le prix AEM
pour la quote
part EPARGNE
PIERRE

11 239 m?

de bureaux

5,93%

Le
rendement
AEM*

DESCRIPTION

L'emplacement : Lactif est situé a
Chaponnay au Sud-Est de Lyon, est
directement accessible par 'A46 et la rocade
~ Est de Lyon en 5 minutes en voiture.

- Lactif : Limmeuble neuf dont la qualité en

¥ fait un modéle en matiére de cadre de
travail. D'une surface de 11 239 m?, il est
composé de bureaux, un restaurant
- d’'entreprise, une salle de sport et de
nombreuses salles de réunion. L'immeuble
. comprend également 207 emplacements de
= stationnement.

CONDITIONS FINANCIERES

Prix d’acquisition (acte en mains): 13 492 715,2 € pour la quote part
d’Epargne Pierre (80% dans le cadre d'une indivision avec une autre
SCPI)

Rendement immobilier immédiat (acte en mains)*: 5,93%

CONDITIONS LOCATIVES

L’actif est loué a Prosol Gestion, filiale détenue a 100% par Prosol pour un
bail de 12 ans ferme dans une opération de sale & lease back.

Prosol exploite les rayons Fruits & Légumes, Poissonnerie et Fromagerie /
Crémerie des enseighes Grand Frais. Prosol et ses filiales générent plus de
60% du chiffre d’affaires annuel, et représentent 75% de la croissance de
Grand Frais sur la période 2010-2016. Le chiffre d’affaire 2019 est de 813
millions d’euros pour un résultat net de 54 millions d’euros.

* Loyer annuel sur prix d’acquisition acte en mains. Ne préjuge pas des acquisitions futures de la SCPI.
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ATLAND VOISIN grismie 2
Portefeuille Buffalo Grill

19,7 M€

Le prix AEM
pour la quote
part EPARGNE
PIERRE

7 740 m?

de commerces

6,25%

Le
rendement
AEM*

DESCRIPTION

L’emplacement : Les restaurants sont situés
a Bailly Romainvilliers, Cernay, Choisey,
Dommartin-les-Troul, Epinay-sur-seine,
Granville, Saint-Egreve, La Fléche, Loudéac,
Noyon, Rivesaltes, Rouen, Saint-Quentin,
Tarnos et Portes-Les-Valence.

La stratégie de Buffalo Grill est de
s'implanter en périphérie de villes de taille
moyenne (20 000 habitants minimum), prés
des principaux axes routiers, des espaces de
loisirs, des zones commerciales ou en retail
park.

L’actif : Les 15 actifs totalisent une surface de
7 740 m?2,

CONDITIONS FINANCIERES

Prix d’acquisition (acte en mains) : 19 701 000 € pour la quote part
d’Epargne Pierre (90% dans le cadre d'une indivision avec une autre
SCPI)

Rendement immobilier immédiat (acte en mains)*: 6,25%

CONDITIONS LOCATIVES

L'actif est loué au groupe Buffalo Grill, avec un bail commercial d’'une durée de 12
ans ferme.

Avec plus de 32 millions de francais dans ses restaurants chaque année, I'entreprise
est élue « Enseigne préférée des Frangais » depuis 5 années consécutives, Buffalo
Grill est la n°1 de la restauration a table. En septembre 2020, Buffalo Grill annonce
I'acquisition du Groupe Courtepaille, enseigne iconique fondée en 1961, donnant
ainsi naissance a un Groupe de restauration multi-cuisines. Le groupe Buffalo Grill -
Courtepaille compte aujourd’hui 11 400 collaborateurs et sert plus de 43 millions de
francais chaque année dans 600 restaurants.

* Loyer annuel sur prix d’acquisition acte en mains. Ne préjuge pas des acquisitions futures de la SCPI.
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ATLAND VOISIN spimes oz
7 Avenue Charles Tillon, 35000 Rennes

DESCRIPTION

3,5 M€ L'emplacement : L'immeuble est situé a
Le prix AEM Rennes dans un quartier & dominante
pour la quote résidentielle et administrative. Il est a
part EPARGNE proximité de la rocade (1,5 km vers la rocade
PIERRE Nord et 3 km vers la rocade Sud) et bénéficie
d'une bonne accessibilité en transports en
commun (métro A a 15 minutes a pieds et 7
arréts de bus a 500 métres).

L’actif : l'actif rénové en 2020 est d'une

f surface de 2 943 m? avec 108 places de
AR} stationnements extérieurs.

2 <
2943 m CONDITIONS FINANCIERES
de bureaux

Prix d’acquisition (acte en mains) : 3 502 650 € pour la quote part
d’Epargne Pierre (50% dans le cadre d'une indivision avec une autre
SCPI)

Rendement immobilier immédiat (acte en mains)*: 7,23%

CONDITIONS LOCATIVES

o
7,23% Lensemble est loué a 100 % a 4 locataires de qualité pour une durée
Le moyenne des baux de 4,68 ans.
rendement Les locataires :
AEM* '

* Société Générale

+ Deloitte

* |h extenso

» SIB (Santé Informatique Bretagne)

* Loyer annuel sur prix d’acquisition acte en mains. Ne préjuge pas des acquisitions futures de la SCPI.
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